ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL GURA HUMORULUI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE nr.116 din 25.08.2025
privind aprobarea P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) si Regulament local aferent — in vederea trecerii
terenului in suprafata de 4274 mp, identic cu pf 45966 din CF 45966 Gura Humorului si pf 45967 din
CF 45967 Gura Humorului, din extravilanul in intravilanul Orasului Gura Humorului, in scopul
construirii unei locuinte cu regim de inltime S+P+1E $i patru case de vacanta - parter, situat in oras
Gura Humorului, str. Gheorghe Lazir fn, judetul Suceava — beneficiar BIRGAUAN EMANUEL

Consiliul Local al orasului Gura Humorului, judeful Suceava;
Avand in vedere:

»  Referatul de aprobare al Primarului orasului Gura Humorului la proiectul de hotarére privind aprobarea
P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) si Regulament local aferent — in vederea trecerii terenului in suprafata de
4274mp, identic cu pf 45966 din CF 45966 Gura Humorului si pf 45967 din CF 45967 Gura Humorului, din
extravilanul in intravilanul Orasului Gura Humorului, in scopul construirii unei locuinte cu regim de inaltime
S+P+1E si patru case de vacanta parter , situat in oras Gura Humorului str. Gheorghe Lazar fn, Jjudetul Suceava

— beneficiar BIRGAUAN EMANUEL;
> Raportul de specialitate al Serviciului Tehnic din cadrul aparatului de specialitate al Primarului

Orasului Gura Humorului;
> Avizul Comisiei nr.1-pentru programe de dezvoltare economico-sociala, buget, finante, administrarea

domeniului public si privat al orasului, servicii si comert;

» Avizul Comisiei nr.2-pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucririlor publice, protectia
mediului, turism, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura;,

» Avizul Comisiei nr.4 - pentru administratia locala, juridica, apdrarea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetitenilor;

» Solicitarea inregistratd sub nr. 5351 din 10.06.2025 a domnului BIRGAUAN EMANUEL;:

»  Certificatul de urbanism nr. 238 din 15.07.2024 emis de Primiria orasului Gura Humorului;

> Avizul de oportunitate nr. 12610 din 16.01.2025 emis de Primiria orasului Gura Humorului;

» Prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare;
» Prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si

completarile ulterioare;
» Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor

metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare:

» Prevederile art.5, art.25 alin(1), art.56 si ale Anexei nr.l1, Cap.B, pct.11, coloana 3 din Legea
nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;

> Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului, nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificirile si completarile ulterioare;

»  Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata;

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit. b), alin.(4) lit.d) si lit.f), art.139 alin (1) si alin.(3) lit.e),

art.140 alin.(1), art.196 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) si Regulament local aferent — in
vederea trecerii terenului in suprafata de 4274 mp, identic cu pf 45966 din CF 45966 Gura Humorului
s1 pf 45967 din CF 45967 Gura Humorului, din extravilanul in intravilanul Orasului Gura Humorului,
in scopul construirii unei locuinte cu regim de inaltime S+P+1E si patru case de vacanta- parter, situat
in oras Gura Humorului, str.Gheorghe Lazir fn, Judetul Suceava — beneficiar BIRGAUAN

EMANUEL, conform documentatiei anexate.
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Art.2.

(1) La realizarea lucrdrilor in zoni se vor respecta  prevederile P.U.Z.-ului si
Regulamentului local aferent, aprobate, precum si toate conditiile impuse prin avizele cliberate de
definatorii de retele si utilitati publice.

(2) Lucrarile se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Art.3. Termenul de valabilitate al prezentei documentatii de urbanism este de 5 ani de la data
aprobdrii acesteia.

Artd4. Primarul Orasului Gura Humorului $1 Serviciul Tehnic din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Orasului Gura Humorului vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

Art.5. Prezenta hotarére va fi afisati si publicata pentru aducerea ei la cunostinta publica si va
fi comunicatd in termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Suceava, Primarului orasului Gura
Humorului, Serviciului Tehnic din cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului Gura
Humorului, beneficiarului, precum si persoanelor fizice/juridice interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CAUC PETRONELA - MARIA SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,
Jr. TIPA ELENA-DANIELA

Gura Humorului,
Data: 25.08.2025
Nr. 116
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ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA ANEXA
ORASUL GURA HUMORULUI
CONSILIUL LOCAL laH.C.L. nr. 116 din 25.08.2025

privind aprobarea P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) si Regulament local aferent — in vederea trecerii
terenului in suprafatd de 4274mp, identic cu pf 45966 din CF 45966 Gura Humorului si pf 45967 din
CF 45967 Gura Humorului, din extravilanul in intravilanul Orasului Gura Humorului, in scopul
construirii unei locuinte cu regim de indltime S+P+1E si patru case de vacanta - parter, situat in oras
Gura Humorului, str. Gheorghe Lazar fn, judetul Suceava — beneficiar BIRGAUAN EMANUEL

Vizat,
Serviciul Tehnic -B.U.A.T.,

ing. MIHAELA BILAN

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CAUC PETRONELA - MARIA SECRETARUL GENERAL AL ORASULUL,
Jr. TIPAIELENA-DANIELA
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RNEAR DI,

JUDETUL SUCEAVA laHC.L nr. /74 din”5. 43

ORASUL GURA HUMORULUI
CONSILIUL LOCAL Proiect : 577

s INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA TRECERII TERENULUL |
. @ g >b TESERALT DIN EXTRAVILANUL IN INTRAVILANUL ORASULUI
E 1 § PROIECT 3IR.L. GURA HUMORULUI IN SCOPUL CONSTRUIRII

QPP 074 626940 teseractoroect@gmai com LOCUINTA SI PATRU CASE DE VACANTA
Orasul Gura Humorului, str. Gheorghe Lazar, Jud.Suceava
faza : Beneficiar :

PLAN URBANISTIC ZONAL BIRGAUAN EMANUEL

PLAN URBANISTIC ZONAL

BENEFICIAR : BIRGAUAN EMANUEL
Str. Filaret Barbu nr.4, Orasul Gura Humorului,
Jud. Suceava

PROIECT : INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA TRECERII
TERENULUI DIN EXTRAVILANUL IN INTRAVILANUL
ORASULUI GURA HUMORULUI IN SCOPUL
CONSTRUIRII
LOCUINTA SI PATRU CASE DE VACANTA
Orasul Gura Humorului, str. Gheorghe Lazar, Jud.Suceava

FAZA : PLAN URBANISTIC ZONAL

PROIECTANT GENERAL: S.C. TESERACT PROIECT S.R.L.
PROIECTANT ARHITECTURA: S.C. TESERACT PROIECT S.R.L.

SEF PROIECT. : ARH. C. MANOLACHE
PROIECTAT ARHITECTURA  : ARH. C. MANOLACHE
PROIECTAT URBANISM : ARH. C. MANOLACHE

- SUCEAVA, 2025- /fﬁ\

*"; 0 *"i"”!:'u! ?\\l

Nr. Proiect: 347/2025 Rev.: 0 Data: februarie 2025
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MANIA
JunEFf_r?JL SUCEAVA laH.C.L nr./76 _di nd CT
ORASUL GURA RUMORULU Proiect : 6" S
CONSILIUL LOCAL INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA TRECERII TE NULUI
, k. TESERAL] DIN EXTRAVILANUL IN INTRAVILANUL omgu;u;
ﬁ I ’ PROIECT S.R.L. GURA HUMORULUI IN SCOPUL CONSTRUIRII

f' 0744 626540 / teseractprosect @gmad com LOCUINTA SI PATRU CASE DE VACANTA

Orasul Gura Humorului, str. Gheorghe Lazar, Jud.Suceava
faza : Beneficiar :

PLAN URBANISTIC ZONAL BIRGAUAN EMANUEL

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei :

. - Denumirea lucrarii : INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA TRECERII
TERENULUI DIN EXTRAVILANUL IN INTRAVILANUL
ORASULUI GURA HUMORULUI IN SCOPUL
CONSTRUIRII LOCUINTA SI PATRU CASE DE VACANTA

Orasul Gura Humorului, str. Gheorghe Lazar, Jud.Suceava

- Beneficiar : BIRGAUAN EMANUEL
Str. Filaret Barbu nr.4, Orasul Gura Humorului,

Jud. Suceava

- Projectant : S.C. TESERACT PROIECT S.R.L.
-Faza :  PLAN URBANISTIC ZONAL

- Data elaborarii © FEBRUARIE 2025

1.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal

1.2.1. Solicitari ale temei-program
P.U.Z « INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA TRECERIT TERENULUI DIN

EXTRAVILANUL IN INTRAVILANUL ORASULUI GURA HUMORULUI IN
SCOPUL CONSTRUIRIT LOCUINTA SI PATRU CASE DF VACANTA

Orasul Gura Humorului, str. Gheorghe Lazar, Jud.Suceava

se inscrie in categoria documenta!;iilor de tip PUZ elaborate in temeiul:
-Prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic General (P.U.G.) al 0 5;.;}:&41

Gura Humorului, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local; ,g« o\\
-Certificatului de urbanism nr. 238 /15.07.2024; (ES Consiliul cc\\
\¢ Local ;‘;

.

Nr. Proiect: 347/2025 |Rev.. 0 Data: februarie 2025 S




T L ANEXA nr,
ROMANIA R
JUDETUL SUCEAVA laH.Cl nr. 274 qipzf_é":?f _
ORASUL GURA HUMORULT] sy, 1 2025

_ CONSILIUL LOCAL INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA TRECERII TERENULUI
® ¢ ST TVESERAL DIN EXTRAVILANUL IN INTRAVILANUL ORASULUI

E i é PROIECT SR.L. GURA HUMORULUI IN SCOPUL CONSTRUIRII

WP oo LOCUINTA SI PATRU CASE DE VACANTA

626840 / teseractpro ef.'t@l;Tﬂ‘f com
Orasul Gura Humorului, str. Gheorghe Lazar, Jud.Suceava

faza : Beneficiar : i .
PLAN URBANISTIC ZONAL BIRGAUAN EMANUEL

Datele obligatorii ale temei-program au fost formulate de citre

beneficiar astfel;

1)Limita teritoriului studiat este Cea care rezulta din documentele
beneficiarului.

2) Corelarea cu alte reglementri urbanistice in vigoare:

a) Se vor respecta intrutotul prevederile Regulamentului general de
urbanism, aprobat prin Hotsrarea Guvernului nr. 525/1996, republicats,
Cu modificarile si completarile ulterioare;

= b) Se va tine cont de prevederile P.U.G. (Plan urbanistic general) Radaseni
§i se vor corela reglementrile pe zonele de interferentd cu prevederile
P.U.Z. in vigoare, aprobate pentru vecinatatile directe.

3) Evidentierea corects a regimului juridic si de circulatie a terenurilor;

4) Asigurarea prin proiect a calitdtii mediului si a premizelor de dezvoltare
durabila:

a) Se va da o atentie deosebit3 mentinerii prin prevederi in cadrul R.L.U.
a unei proportii rezonabile intre suprafetele construite si cele libere say
plantate din incints, in scopul credrii unui microclimat agreabil prin
realizare de plantatii de incinta;

b) Se va preciza solutia de canalizare/colectare a apelor uzate menajere si
meteorice, in conformitate cu avizele obtinute;

c) In conceperea partiului urbanistic se vor prefera solutiile ce p&streazs
O proportie cit mai mare de spatii verzi plantate, amenajate sau
® neamenajate, situate preferabil in continuitate.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitstii, pentru zona
studiatg

Conform P.U.G. Gura Humorului, aprobat prin HCL Gura Humorului,
terenurile precizate in certificatul de urbanism sunt situate in extravilanul
comunei-categoria de folosinta faneata.

1.3. Surse documentare 7B\
Principalele documente normative care au stat |a baza* elaborarii %)

P.U.Z. sunt urméatoarele: \ -veal s/

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanisgul,.

modificdrile si completirile ulterioare; o

- Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hot3rarea Guvernului

nr. 525/1996, republicatd, cu modificirile §i completdrile ulterioare;

- Ghid privind elaborarea $i aprobarea regulamentelor locale de urbanism,
’idr. Proiect: 347/2025 [Rev.: 0 Data: februarie 2025 ‘ —’

;




 ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
UHﬁ§UL GURARUNTORULtH T

CONSILIWL LocaL ___ | INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA TRECERIT TERENUI
@, ¢ T TESERACT DIN EXTRAVILANUL IN INTRAVILANUL ORASULUT
E I i PROIECT 3AR.L. GURA HUMORULUI IN SCOPUL CONSTRUIRII
QP 07416256940/ iseractorect@mad o LOCUINTA SI PATRU CASE DE VACANTA

Orasul Gura Humorului, str, Gheorghe Lazar, Jud.Suceava

Beneficiar : . .
BIRGAUAN EMANUEL

PLAN URBANISTIC ZONAL

indicativ GM-007-2000, aprobat prin Ordinul ministrului lucrérilor publice
$i amenajarii teritoriului nr. 21/N din 10 aprilie 2000;

- Ghid privind metodologia de elaborare §l continutul-cadru al Planulyi
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul min,
lucrdrilor publice si amenajarii teritoriului nr.176/N din 16. 08.2000;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzij

turismului nr. 2.701/2010;

- Normele de igien si recomandarile privind mediy| de viats al populatiei,
aprobate prin Ordinul ministrului sandtdtii nr. 536/1997, cu modificirile Si
completérile ulterioare;

- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificrile si completarile ulterioare;

- Hotdrdrea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactulyi
anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, publicats in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 481 din 13 iulie 2009;

- Normativ pentru adaptarea cladirilor civile $i spatiului urban aferent |3
exigentele persoanelor cy handicap, indicativ Np 051/2001, aprobat prin
Ordinul ministrului lucr&rilor publice, transporturilor si locuintei nr. 649 din

nr. 4/2007, cu modificirile Si completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernulyi nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,

republicatd, cu modificrile si completarile ulterioare;

- STAS 10144/1-91 Strszi. Profiluri transv, — Prescriptii de proiectare;

- STAS 10144/2-91 Strizi. Trotuare, alei de pietoni si piste de cicligti —

Prescriptii de proiectare;

- STAS 10144/3-91 Str3zi. Fl. geéometrice ~ Prescriptii de proiectare;

- Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicats in Monitorul

Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 505 din 15 iulie 2011, cu mod(_iﬁgég{m i

completdrile ulterioare, VD
Planul urbanistic zonal i regulamentul local aferent?a;:ggtgjgaé‘{g

fost elaborat conform continutului-cadru previzut in Ghidul G_\; 0160201 (}’/

(Capitolul 3). W 0
E—. Proiect: 347/2025 I Rev.: 0 , Data: februarie 2025 ‘ = -.-':-’f/j
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’ ROMANIA ANEXA nr. j
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b A 4 et
fl é.i PROIECT 3IR.L. H UL IN SCOPUL CONSTRUIRI]
“p’ 0744 626840 / teseract proect @gmad com L TA SI PAT U SE DE V, NT
Orasul Gura Humorului, str. Gheorghe Lazar, Jud.Suceava
faza : Beneficiar : . .
PLAN URBANISTIC ZONAL BIRGAUAN EMANUEL

investitiilor cuprinzand prevederi necesare dezvoltarii urbanistice a zonej
privind amplasarea constructiilor, a retelelor edilitare si a constructiilor
complementare, compatibile cy zonele de locuit,

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc
dezvoltarea urbanistica 3 Zonei - documentatia de fata se doreste a fi o
baza pentru viitoare studii si proiecte de investitii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei,

o) 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

In prezent, terenul ce face obiectul prezentului studiu este situat in
extravilan, cu categoria de folosinta faneata.Amplasamentu| este
compatibil pentru a fi studiat in vederea amplasarii unei locuinte S+P+M
si a patru case de vacanta cu regim de inaltime parter,

De asemeneam, mentionam ca pentru rezolvarea retelelor tehnico-
edilitare (apa, canal, gaze), in zona studiata nu exista posibilitatea de
racordare la retelele urbane cj doar posibilitatea de bransare la retelele
electrice existente in zona.

Obiectivele principale propuse pentru aceastd lucrare , in baza
analizei contextului social, urbanistic si arhitectural:

- reglementari cu privire Ia regimul de construire;

- reglementarea gradului de constructibilitate a terenului;
€] - inaltimea maxima admisa;

- coeficientul de utilizare 3 terenului;

- procentul de ocupare a terenului;

- Organizarea circulatiei si a aceselor carosabile;

- retragerea fata de aliniament s distantele fata de limitele parcelei;
- Caracteristicile arhitecturale ale cladirilor;

- propunerea infrastucturii tehnico — edilitare;

- locuri de parcare si Spatii verzi amenajate.

2.2. Incadrarea in localita e

Terenurile studiate, in suprafete totale de 2053.00 mp, respectiv de
2221.00 mp, inscrise in CF Cu nr. 45966, si CF cu nr. 45967 sunt situate
in extravilanul Orasului Gura Humorului, cu acces de la un drum locatcare.

continua strada Gheorghe Lazar. 2\
2.3. Elemente ale cadrului natural (£ Consiliy g)
Terenurile se afla in extravilanul orasului, intr-o Zona cu,categoria S/

<

p

de folosinta faneata. Zona este pretabila realizarii unor locuinte""“ciu\\u,r‘ggim{,
Br, Proiect: 347/2025 IRev.: 0 ‘Data: februarie 2025 [ T ]

~




ROMANIA | ANEXA nr.

JUDETUL SUCEAVA laH.C.L nr. 774 din 25 0¥
0 A

" URASUL GURAHUMOR U Proiect : ks
00“3'5‘{LL°,‘;§L__‘ INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA TRECERIT TERENULUI
& 4 >t TESERACY DIN EXTRAVILANUL IN INTRAVILANUL ORASULUT
f I i PROIECT 3I.R.L. GURA HUMORULUI IN SCOPUL CONSTRUIRIT
QPP 0744626040/ mseractprorect@gmad com UINTA SI P DE VACANTA
Orasul Gura Humorului, str. Gheorghe Lazar, Jud.Suceava
faza : ( Beneficiar :

PLAN URBANISTIC ZONAL

BIRGAUAN EMANUEL

mic de inaltime si anexe datorita amplasarii sale si a posibilitatilor de acces.
Descrierea geografica si geotehnica a amplasamentului este detaliata in
studiul geotehnic efectuat pe amplasament.

2.4. Circulatia
In prezent, circulatia in zona se realizeaza pe drumurile publice

existente, iar pentru realizarea locuintei va fi studiat accesul auto si
pietonal din drumul local existent. Strada la care se racordeaza
amplasamentul nu prezinta probleme de circulatie cum ar fi intersectiile,
curbe periculoase, fiind un drum local nemodernizat, rar circulat,

) 2.5. Ocuparea terenurilor

,2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiats
In zona studiats se constats urm3toarele tipuri de ocupare a terenurilor:
-faneata; -locuinte proprietate regim mic de inaltime (P+E);

BILANT TERITORIAL — EXISTENT :
4274.00 mp

- suprafata teren (faneata)

- Suprafata construita - 0.00 mp

- suprafata construita desfasurata - 0.00 mp

- suprafata trotuare - 0,00 mp

- suprafata alei carosabile si parcari - 0,00 mp

- Suprafata spatii verzi - 4274.00 mp

- procentul de ocupare a terenului (POT) = 0.00%
- coeficientul de utilizare a terenului (CUT) = 0,00

€] Parcelele studiate au urmatoarele vecinataty:

-in Nord teren neintabulat electronic, neconstruit

~in Sud str. Gheorghe Lazar

-In Est CF 44650 UAT GURA HUMORULLT

-In Vest CF 33624, respectiv teren neintabulat electronic

Accesul pe teren, se face din partea de sud, de pe strada Gheorghe Lazar,

In zona apropiata se afla doua constructii, distanta cea maj apropiata a
acestora fata de cladirile propuse Spre construire este de 11.50 m,

respectiv de 15.70 m.

2.5.2. Relationéri intre functiuni
Zona studiata este accesibila din drumul existent care continua strada

Gheorghe Lazar.

2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Nr. Proiect: 347/2025 [Rev.: 0 Data: februarie 2025 j
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ROMANIA ANEXAnr.
JUDETUL SUCEAVA 12 H.C.bnr. ;/f[din 20X
ORASUL GURA HUNMORULUT Profect - A
CONSILIUL LOCAL INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA TRECERII TERENULUI
& 4 > TESERALT DIN EXTRAVILANUL IN INTRAVILANUL ORASULUI
E j PROIECT S.R.L. GURA HUMORULUI IN SCOPUL CONSTRUIRII
\& 0744 626840 / teseract proct @gmad com OCUINTA SI PATRU CASE DE VACANTA
Orasul Gura Humorului, str. Gheorghe Lazar, Jud.Suceava
faza : Beneficiar : . .
PLAN URBANISTIC ZONAL BIRGAUAN EMANUEL

Terenurile proprietate privata situate in zona ce face obiectul PUZ sunt

majoritar ocupate cu constructii de tip proprietate privata cu regim de

inaltime P+M.

2.5.4. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Terenul supus studiului este situat intr-o zona in care asigurarea serviciilor

pentru persoanele care vor ocupa locuinta, este asigurata de Orasul Gura

Humorului.

2.5.5. Asigurarea cu spatii verzi

Amplasamentul va fi impartit in asa fel incat sa asigure un spatiu verde
@ amenajat, necesar persoanelor care vor locui pe proprietate.In proiectul

propus parcelele vor avea suprafete verzi de 54.01% respectiv de 52.76%

din suprafata totala a parcelelor.

2.5.6. Nu exista riscuri naturale in zona studiata.

2.5.7. Principalele disfunctionalitati

Nu exista disfunctionalitati in zona studiata.

2.6. Echiparea edilitara

2.6.1. Stadiul echiparii edilitare a zonei
2.6.1.1. Retele de distributie apa potabild si retele de canalizare
Potrivit Certificatului de urbanism emis de beneficiar, in zona studiata nu
exista retea de distributie a apei potabile si canalizare centralizata . Astfel
se va opta in contruirea unei fantani pentru alimenatare cu apa potabila si
construirea unei fose septice pentru evacuarea apelor uzate.

@ 2.6.1.2. Retele de transport energie electricd
De asemenea, conform documentelor beneficiarului exista posibilitatea
racordarii la reteaua electrica a zonei.
2.6.1.3. Retele de telecomunicatie
Nu exista in zona posibilitate racordarii la instalatii de telefonie si date .
2.6.1.4. Surse §i retele de alimentare cu caldura
La constructiile existente in aproplerea zonei studiate prin PUZ, energla
termica pentru incalzire, preparare apd cald3 de consum este asigurata in
sistem individual, folosind C.T. cu combustibil solid (lemne). Centralele
folisite in toate cele 5 unitati vor avea o capacitate individuala de 18kw.
2.6.1.5. Posibilitati de alimentare cu gaze naturale
In zona studiatd prin PUZ nu existd retele de gaze naturale. ROMATIN

7k

2.7. Probleme de mediu (¢ Cor
2.7.1. Rela!;ia cadru natural — cadru construit \ 5
In prezent, in zona studiat3, nu exista surse de poluare a medluiw 01 G.ff‘/i'/
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2.7.2. Riscuri naturale si antropice — nu sunt in zona studiata

2.7.3. Trasee din categ.echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Zona studiata prin PUZ nu este traversata de instalatii care sa necesite
zona de protectie.

2.7.4. Valori de patrimoniu ce necesita protectie

in Zona studiats prin PUZ nu sunt prezente valori de patrimoniu ce

necesita protectie, conform legii.

2.8. Optiuni ale populatiei

& Nu exista sondaje realizate la nivelul Orasului Gura Humorului, din
care sa rezulte optiunile populatiei pentru zona ce face obiectul prezentului
studiu. Insa, fiind o investitie care nu poate aduce decat beneficii
populatiei comunei, consideram necesara si oportuna studierea zonei in
vederea amplasarii unei locuinte individuale.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA A ZONEI

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru zona ce face obiectul prezentului studiu, au fost realizate

studii de fundamentare :

a) Studiul topografic
Concluziile studiului conduc la existenta unei diferente de nivel in

6 ] zona studiata de la nord la sud de aproximativ 45 m.

b) Studiul geotehnic
Zona studiata este actualmente stabila din punct de vedere geomecanic.
Descrierea geografica si geotehnica a amplasamentului este detaliata in

studiul geotehnic efectuat pe amplasament.

3.2. Prevederi din P.U.G.
Terenul zonei luate in studiu este in extravilanul orasului, intr-o zona

cu categoria de folosinta faneata. Zona va fi inglobata in P.U.G. Gura
Humorului ca zona de dezvoltare pentru locuinte cu regim mic de malt:me
, Spatii verzi si activitati complementare locuirii. OVARS

3.3. Valorificarea cadrului natural

In acest moment creste necesitatea de a se asguriq terentii \,'
pregatite pentru o dezvoltare coerenta de zone de investitii pu@l;ce §1//
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private si functiuni complementare. Tinand cont de pozitia terenului, se va
asigura in consecinta, un balans optim intre suprafata ocupata de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

3.4. Modernizarea circulatiei
Situatia existenta

Strada , partea carosabild este din beton asfaltic, latimea mdsoard
3.10 /5.20 m conform ridic&rii topografice.In aceastd zon3 strada
Gheorghe Lazar are o panta ce scade mergand in directia Orasului Gura
@ Humorului. Profilul transversal al drumului este la nivelul terenului cu
santuri din pdmant.
In zona amplasamentului nu existd utilitati in imediata apropiere.

Situatia proiectata

Accesul auto si pietonal, se proiectezd si se amenajeazd conform
~Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumuri publice”-
AND 600/2011.

Accesul rutier se face din strada Gheorghe Lazar.Aceasta se propune spre
modificare, si anume latirea ei pe zona de acces a parcelei studiate la

dimensiunea de 8 metri.
Accesul rutier proiectat va avea latimea de 7,00 m, si se racordeazi la

strada Gheorghe Lazar.
Platforma din incinta permite accesul masinilor de gunoi si de
@ interventie cu greutate pana la 12,5t. Toate tipurile de autovehicule au

posibilitatea de intoarcere pe platforma incintei.
Cladirea cea mai apropiata de strada Gheorghe Lazar se proiecteazi

fatd de marginea drumului la o distanta de 59.36 m.

Scurgerea apelor pluviale
In incinta proprietatii, pand la limita proprietatii cu strada Gheorghe
Lazar, apa din ploi va fi dirijata prin rigole din beton la bordurile trotuarului,
traversand spre terenul inconjurdtor si prin declivititi transversale si
longitudinale de max. 2,5% cu orientarea spre marginile laterale ale
drumului de acces proiectat si la gurile de scurgere amplasate in dreptul
rigolei carosabile de la acces.
Racordarea la utilitati se va realiza in baza avizelor obtmu}&ﬁrm
grija beneficiarului. VA %
In cazul identificarii de utilitati se vor anunta regiile, {e\F T fﬁéfde
avarii urmand a se remedia pe cheltuiala beneficiarului. \& = 7
Sistemul rutier
Nr. Proiect: 347/2025 Rev.: 0 Data: februarie 2025
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Sistemul rutier pe drumurile de acces Ia locuinte se compune din :
o 15 cm strat de piatrs spart3 ;

Trotuarele se paveazs cu pavele din beton de 6 cm, agezate pe 4 cm
nisip si fundatie de 15 cm piatra sparta.

Parcajele

Locurile de parcare in numar de 5, vor fi prevazute in incinta
parcelei studiate.

Conditii tehnice

Lucrarile de amenajare a accesului rutier se vor executa de o
@ societate de profil si se va respecta prevederile tehnice din documentatia
de asfaltare a drumului judetean.

La realizarea lucrérilor se vor utiliza numai materiale agrementate
conform reglementsrilor in vigoare, in concordantd cu prevederile HG
766/1997 si a Legii 10/1995.

Toate observatiile si conditiile pe care organele de administrare a
Drumurilor Judetene, respectiv organele de avizare a Politiei Rutiere le vor
impune cu ocazia avizrii prezentei documentatii, urmeaza a fi avute in
vedere in timpul executiei lucrarilor de construire si de exploatare a
accesului rutier.

Pe parcursul executiei lucririlor se va urmari in permanenta protecta
personalului muncitor in zona de lucru prin asigurarea echipamentelor
de protectie precum si reducerea noxelor rezultate ca urmare a procesului
de executie.

&) Executia lucrdrilor se va face respectandu-se Ordinul MT-MI nr.
1112/411-2000 — Norme metodologice privind conditiile de Tnchidere a
circulatiei si de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executsrii
de lucrari in zona drumurilor publice si/sau pentru protejarea drumurilor.

Tema de proiectare cu caracter general stabilita de comun acord cu
beneficiarul prevede in principal realizarea unei locuinte individuale
S+P+E, situata pe terenul beneficiarului in suprafata totala de 2053.00
mp, identic cu parcela 45966, inscrisa in CF cu nr. 45966 UAT GURA ..
HUMORULUL si realizare a patru locuinte de vacanta cu regim de jnaltime” )\,
parter, situate pe terenul beneficiarului in Ssuprafata totala de 222100 i1 2

mp, identic cu parcela 45967, inscrisa in CF cu nr. 45967 UAT GuRA ocai sy

HUMORULULI. N o oS
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Constructiile propuse spre realizare pe parcelele studiate au
urmatoarele caracteristici:

- Locuinta individuala C1, S+P+E, Hmax = 15 m, Ac=110mp,
Ad=330mp;

- Casa de vacanta C2, Parter, Hmax = 6 m, Ac=16 mp, Ad=16 mp;

- Casa de vacanta C3, Parter, Hmax = 6 m, Ac=16 mp, Ad=16 mp;

- Casa de vacanta C4, Parter, Hmax = 6 m, Ac=16 mp, Ad=16 mp;

- Casa de vacanta C5, Parter, Hmax = 6 m, Ac=36 mp, Ad=36 mp;

@ - Fantana;
- Fosa septica ecologica.

BILANT TERITORIAL — EXISTENT:

- suprafata teren (faneata) - 4274.00 mp
- Suprafata construita - 0.00 mp

- suprafata construita desfasurata - 0.00 mp

- suprafata trotuare - 0.00 mp

- Suprafata alei carosabile si parcari - 0.00 mp

- Suprafata spatii verzi - 4274.00 mp
- procentul de ocupare a terenului (POT) = 0.00%
- coeficientul de utilizare a terenului (CUT) = 0.00

@ BILANT TERITORIAL — PROPUS:
- suprafata teren - 4274.00 mp
- suprafata construita - 194.00 mp
- suprafata construita desfasurata - 414.00 mp
- Suprafata trotuare - 29.67 mp
- suprafata alei carosabile sj parcari - 1767.61 mp
- suprafata spatii verzi - 2282.72 mp

- procentul de ocupare a terenului (POT) = 4.54%
- coeficientul de utilizare a terenului (CUT) = 0.10

> SUPRAFATA DE TEREN SUPUSA STUDIULUI - 4274.00 mp
> SUPRAFATA CONSTRUITA MAXIMA TOTALA - 1282.20.mp

> SUPRAFATA DESFASURATA MAXIMA TOTALA - 3846,60 mp -\
> PROCENTUL OCUPARE TEREN (POT) MAX. TOTAL = [30%a;iiu1 2

> COEFICIENT OCUPARE TEREN (CUT) MAX. TOTAL =10,9.0c2!

NG
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Interventiile urbanistice propuse au drept scop urméstoarele principii

de lucru:

- geénerarea unei zone pentru locuinte individuale, functiuni complementare
Si servicii;

- asigurarea accesului in zona studiata;

-asigurarea de spatii verzi;

-asigurare sistem de alimentare cu apa (fantana proprie)

-asigurare evacuare ape uzate (fosa septica)

-regim de inaltime maxim S+P+E+M

© -POT maxim de 30%

-CUT maxim de 0.9

Astfel, parcelele studiate, vor avea urmatoarele zonificari:

-pentru parcela cu numarul cadastral 45966 ~Locuinte individuale pe
parcela cu regim maxim de inaltime S+P+E+M”

-pentru parcela cu numarul cadastral 45967 ~S€ervicii si locuinte cuy

regim maxim de inaltime S+P+E+M”

.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

a)Retele apa

Intrucat in zona nu exista retea de alimentare cu apa, alimentarea
CU apa a locuintei se va face cu ajutorul unor puturi forate (sau fantani)
echipate cu pompe submersibile. Alimentarea cu apa se va asigura printr-
0 aductiune din teava de polietilena de inalta densitate PE @ 90 mm.
P Conducta se va monta la adancimea de inghet intr-un pat de nisip. In
apropierea cladirii cladirii se va monta un robinet de inchidere.

b) Retelele de canalizare

Solutia de canalizare a locuintei propuse consta in fosa septica
ecologicea (bazin vindajabil) proprie.

Coloanele de canalizare menajera se conecteaza la colectoare
care deverseaza in bazinul vindajabil de polipropilena Dn 110 mm, la o
adancime de minim 0,9m, cu o panta de 2%. Adancimea de montare a
conductei de racordare va fi de minim 1,2 m, cu respectarea stricta a

pantelor indicate in documentatie,
Se utilizeaza camine din polietilena de inalta densitate, _

TP
RSN
2\

prefabricate sau camine din tuburi de beton prefabricate, cu dia@';‘é’c‘f‘il

/

! &

de 400 - 800 mm, cu rama si capac din fonta carosabil, 12 ¢onsiliul
Apa meteorica este preluata de pe acoperisul tip sarpanta Printr-gn =
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sistem de jgheaburi si burlane si adusa la sol, de unde este dirijata prin
rigole si pantele terenului catre spatiul verde.
) Retele electrice

Se va depune documentatia necesara bransarii locuintelor |a
reteaua publica din zona,

d) Solutii de incalzire
Nu exista retea de gaze naturale limitrofa amplasamentului.

Incalzirea se va realiza cy centrale termice cu combustibi] solid, cu o
putere de 18kw.

& Deasemeni pentru a.c.m. se vor putea utiliza energie din
Surse regenerabile furnizata de Panouri solare,

Nota : Toate bransamentele sj racordurile la utilitatije
urbane vor fi facute de Catre beneficiar pe cheltuiala sa.

3.7.Protectia mediuluj

In cadrul activitatii care Se va desfasura , dupa terminarea
obiectivului, nu rezulta poluanti evacuati in mediului sau deseuyri
periculoase. Deseurile menajere rezultate de la locuinte vor fi depuse
in locuri special amenajate pe amplasament sj vor fi preluate de
unitatea de salubritate Jocala Cu care beneficiarule va incheia un
contract.

Solutia folosita pentry apele menajere - fosa septica ecologica
(prefabricata, Capsulata) - este o solutje grad mare de protectie a
® mediului, fara emisii de poluanti in sol si subsol.

Pentru a implementa in cadrul proiectelor de executie madsuri de
imbunatétire a calitatii mediului inconjurdtor si de crestere a eficientei
€nergetice, se vor adopta modalitati de realizarea a lucrarilor ce vor avea

" Sistem de izolatje termica;
= Sisteme de iluminat economice;
" Sistem de management energetic al cladirilor;
Integrarea acestor sisteme in solutia propusa, va duce Ia scéde,r,ea‘_._\\:\

. . A nyan . A ey Ti".f.-',-/, -~
Costurilor  energetice in conditii ecologice si Cresterea renta}tgmf JEEON
sistemului, conducand Ia Cresterea eficientei energetice. 4

- = u o ;’-":f E::pr;:;,'-.;:,“ 2\

Nota : Toate lucrarile de ecologizare si amenajare a s[‘?tggjpg 2l 2

verzi vor fi facute de catre beneficiar pe cheltuiala sa. \\ ¥
Br. Proiect: 347/2025 WV.: 0 ' Data: februarie 2025 ! j
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3.8. Obiective de utilitate publica
prevazuta a se executa in interiorul

Deoarece intreaga investitie este
parcelei proprietate privata, toate lucrarile au Caracter privat. Fac exceptie
lucrarile tehnico-edilitare din zona (retea de alimentare cu energie
electrica) , lucrari care vor fi facute pe cheluiala investitorului.

incendiilor si

3.9. Considerente privind a ararea impotriva

apararea civila

Imobilele propuse sunt accesibile din punct de vedere al unor
posibile interventii de pe drumul local existent .

4. CONCLUZII

Zona studiata prin Planul Urbanistic Zonal este in extravilanul
Orasului Gura Humorului dar este in imediata apropiere a limitei
intravilanului si va deveni in scurt timp o zona de dezvoltare a orasului
pentru locuinte cu regim mic de inaltime si spatii verzi. S-a studiat zona
din punct de vedere al amplasarii unei locuinte cu regim de inaltime
S+P+E si a patru case de vacanta cu regimul de inaltime parter.

Amplasarea constructiei in cadrul zonei studiate se vor fundamenta

pe prescriptiile legale in vigoare.,

SEF PROIECT :
ARH. CATALIN MANOLACHE
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IN VEDEREA TRECERII TERENULUI DIN EXTRAVILANUL
IN INTRAVILANUL ORASULUI GURA HUMORULUI IN
SCOPUL CONSTRUIRII LOCUINTA SI PATRU CASE DE

VACANTA
Orasul Gura Humorului, str. Gheorghe Lazar, Jud.Suceava

I. DISPOZITII GENERALE

1.Rolul Regulamentului de Urbanism
- Regulamentul local de urbanism - R.L.U. - detaliaza reglementarile din

administratiei publice.

2.Baza legala a elaborarii

-Legea 50/1991 (republicata modificata si completata prin Legea
453/2001)

-HGR nr. 855/2001 privind modificarea HGR nr. 525/1996 privind
€ ] aprobarea Regulamentului General de Urbanism

-Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 privind aprobarea Ghidului de elaborare a
Regulamentului Local de Urbanism

-Ordinul MLPAT nr. 91/1991

-Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata in 1998)

-Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998)

-Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publca (nr. 33/1994)
-Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1994)

-Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995)

-Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995)

-Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 43/1997 republicata in

1998)
-Legea privind protectia patrimoniului national (nr. 41/1995) /:;1;;{:3733;.\

.. s . 7y TN

-Ordonanta 43/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie ‘3
monumentelor (£ consititt &
\\= =/

\% 74
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-OGR nr 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a
monumentelor

-Legea apelor (nr. 107/1996, completata si modificata in 2004)

-Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr.
213/1998)

-Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/1998)

-Legea nr. 350/2001 republicata prin Legea nr. 242/2009

-Legea administratiej publice locale (nr. 215/2001)

-Ordonanta de urgenta nr. 108/2001 privind exploatatiilor agricole

@ -Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect
-Legea privind Protejarea monumentelor istorice (nr. 422/2001)

-Codul civil;

3.Domeniul de aplicare

Prevederile prezentului R.L.U. se aplica strict in Zona din extravilan
analizata prin prezentul P.U.Z.,care modifica (extind) prevederile P.U.G.
aprobat. El se aplica in vederea realizarii constructiilor si amenajarilor,
aflate pe acest amplasament, orice modificare a prevederilor lui fiind
posibila, in conditiile legii nr. 350/2001, doar in baza altui P.U.Z. avizat sj
aprobat legal. Se vor réspecta prevederile H .G. nr. 62/1996 sau ale
legislatiei in vigoare Ia data autorizarii, solicitandu-se prin certificatul de
urbanism, avizele necesare Adupa caz in functie de tipul lucrarilor

executate

@
11.Reguli de baza privind modul de ocupare a terenului

4.Reguli cu privire |a pastrarea integritatii mediului s protejarea

patrimoniului natural si construit

La amplasarea constructiilor S€ va asigura pastrarea integritatii
mediului natural, cu atat mai mult cu cat intreaga zona trebuie sa-sj
mentina echilibrele naturale specifice. Infrastructura tehnico-edilitara a

zonei nu trebuie sa afecteze mediul, ea

m. Proiect: 34772025 JRev.: 0
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s L inciond Proiect ; ' 0.7
e INTocngEL'UHN-VEBEREn—rmu TERENULUI
, @ g >E. TESERACT DIN EXTRAVILANUL IN INTRAVILANUL ORASULUT
f k1 i PROIECT 3I.R.L. MORULUI IN SCOPUL C IRII
WP w6840, teser actprowect @gmad. com INTA SI PATRU DE VACANTA

Orasul Gura Humorului, str, Gheorghe Lazar, Jud.Suceava

Beneficiar : = .
BIRGAUAN EMANUEL

5.Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public,

In proiectare s; executie se vor respecta prevederile Legii nr,
10/1995 actualizata sj gle Normativului P 100/1992 actualizat.

Autorizarea lucrarilor de utilitate publica se va face in baza
documentatiilor de investitii aprobate si ele vor asigura siguranta in
exploatare. Interesy| public va fi aparat si prin conditionarea liberului acces
al publicului in Z0na, pe trasee pietonale say carosabile.

PLAN URBANISTIC ZONAL

6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii si asigurarea

& acceselor obligatorii,
Pentru aceasta zona functionala se stabilesc reguli de amplasare a
constructiilor intre ele say fata de alte limite naturale say conventionale,

dar si de interventie in Cazuri de seisme sau incendii,

Pentru accesul la constructiile si amenajarile Propuse se vor asigura
accese obligatorii, pietonale s carosabile, direct din caile de acces, sau
prin servitute de trecere, Acestea vor fi dimensionate in conformitate cy

va respecta aliniamentuy| sj accesele la incinta Propuse in planse, respectiv
retragerea fata de axuyl strazilor existente (8.5m - fata de ax strada
existenta) . Vor fi réspectate distantele fata de limitele de proprietate
propuse prin plansa A3 - Reglementari, aceste distante fiind optime pentry

confortul zonei.

- retragerea minim3 fata limita de Proprietate de la E - Strada =4,0m;
- retragerea minima fatd de limita de proprietate Vv =2,00m;

Propus pentru modernizare |3 Categoria III - 7,0m (doua benzi de
3,5m pe sens) ceea ce va permite un acces mai facil al mijloacelor
de interventie .

- echipare tehnico-edilitars: bransamente la toate retelele urban
existente in zona (in present doar energie electrica).

Zone construibile in parcela cu distante minime fata de limitele de
Proprietate conform plansei A3. | %"‘T"T?‘
7.Reguli cu privire la echiparea edilitara 7§ 2\

[ 3" 3
[ Lanstii

o 3 DAL
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faza :
L PLAN URBANISTIC ZONAL

Modalitatile concrete de solutionare a echiparii edilitare trebuie sa
fie adaptate retelelor de protectie a zonei, cat si normelor generale de
igiena. Retelele de apa (put forat echipat), canalizare (bazin vindajabil -
fosa septica ecologica capsulata), curent, telefonie si comunicatii se vor
realiza in varianta ingropate in subteran.

8.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii.

La realizarea dotarilor viitoare, se vor respecta cerintele referitoare
G la forma si dimensiunile terenului necesar pentru fiecare constructie. In

acest mod, este posibila repartizarea armonioasa a cladirilor, cat si
pastrarea unei zone verzi necesare confortului fiecarei dotari.

ITI.Zonificarea functionala — Prevederi la nively] subunitatilor
functionale

Chiar daca se afla in extravilanul orasului Gura Humorului, cladirile

@ propuse vor respecta conditiile prevazute in Regulamentul General de
Urbanism referitoare | amplasarea si retragerea constructiilor, |a

asigurarea acceselor si parcarilor obligatorii, la echiparea tehnico-edilitara,

la forma si dimensiunile constructiilor, la amplasarea spatiilor verzi.

Utilizari permise:

Interventiile urbanistice Propuse au drept scop urmstoarele principii

de lucru:
- génerarea unei zone pentru locuinte individuale, functiuni complementare

Si servicii;

- asigurarea accesului in zona studiata;

-asigurarea de spatii verzi;

-asigurare sistem de alimentare cy apa (fantana proprie)
-asigurare evacuare ape uzate (fosa septica) /s 2\
-regim de inaltime maxim S+P+E+M (€ onsiiiul g)
-POT maxim de 30% r melal o
-CUT maxim de 0.9

Uvr. Proiect:  347/2025 IRev.: 0 Data: FEBRUARIE 2025 l

BN ST e




ANEXA nr.,

JUQET:JL SUCEAVA laH.C.L nr, »Z{édinlﬁf
[

CRASUIL GURY HUMORULI
CONSILIUL LOCAL Proiect : =0 251 ]
e e PR " INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA TRECERII TERENULUI
@ 4 >t TESERAD DIN EXTRAVILANUL IN INTRAVILANUL ORASULUJ
E i1 i PROIECT 3S.R.L. HUMORULUI IN SCOPUL CONSTRUIRII
QPP 0741626840 / teseractprorect@gmad com TA SI PATRU CASE DE VACA
Orasul Gura Humorului, str. Gheorghe Lazar, Jud.Suceava
faza : Beneficiar : . .
PLAN URBANISTIC ZONAL BIRGAUAN EMANUEL

S A e e e e

Astfel, parcelele studiate, vor avea urmatoarele zonificari:
-pentru parcela cu numarul cadastral 45966 ,,Locuinte individuale pe
parcela cu regim maxim de inaltime S+P+E+M”
-pentru parcela cu numarul cadastral 45967 ,,Servicii si locuinte cu
regim maxim de inaltime $+P+E+M”

Amplasare, aliniament: conform piese desenate.

Se va respecta ldtimea zonei de protectie a cursului de apa de 5 min
lungul cursului de ap.

Regim de inaltime: max S+P+E+M . Este permisa realizarea de
demisoluri la locuinta si cladirile propuse.

Tema de proiectare cu caracter general stabilita de comun acord cu
beneficiarul prevede in principal realizarea unei locuinte individuale
S+P+M si a 4 case de vacanta, pe proprietatea beneficiarului in suprafata
totala de 4274.00 mp, identic cu parcelele inscrise in CF cu nr. 45966 si
45967 UAT GURA HUMORULUIL.

Constructiile propuse a fi realizate pe parcela sunt urmatoarele:

- Locuinta individuala C1, S+P+E, Hmax = 15 m, Ac=110mp,
Ad=330mp;

- Casa de vacanta C2, Parter, Hmax = 6 m, Ac=16 mp, Ad=16 mp;

- Casa de vacanta C3, Parter, Hmax = 6 m, Ac=16 mp, Ad=16 mp;

- Casa de vacanta C4, Parter, Hmax = 6 m, Ac=16 mp, Ad=16 mp;

- Casa de vacanta C5, Parter, Hmax = 6 m, Ac=36 mp, Ad=36 mp;

- Fantana;

- Fosa septica ecologica.

BILANT TERITORIAL — EXISTENT:
- suprafata teren (faneata) - 4274.00 mp
- suprafata construita - 0.00 mp
- suprafata construita desfasurata - 0.00 mp
- suprafata trotuare - 0.00 mp AR
- suprafata alei carosabile si parcari - 0.00 mp o 2\
- suprafata spatii verzi - 4274.00 mp /£ consil!
- procentul de ocupare a terenului (POT) = 0.00% ‘\ oLal &f
- coeficientul de utilizare a terenului (CUT) = 0.00 N orae 87
Nr. Proiect: 347/2025 ! Rev.: 0 Data: FEBRUARIE 2025 T




ROMANIA NEXA nr.
JUDETUL SUCEAVA l laHC L nr 7€ din 25.0X
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[ P4 i PRulE " 3S.R.L. GURA HUMORULUI IN SCOPUL CONSTRUIRII
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Orasul Gura Humorului, str. Gheorghe Lazar, Jud.Suceava
faza : Beneficiar : .
PLAN URBANISTIC ZONAL BIRGAUAN EMANUEL

BILANT TERITORIAL — PROPUS:

- suprafata teren - 4274.00 mp
- suprafata construita - 194.00 mp
- suprafata construita desfasurata - 414.00 mp

- suprafata trotuare - 29.67 mp

- suprafata alei carosabile si parcari - 1767.61 mp
- suprafata spatii verzi - 2282.72 mp

- procentul de ocupare a terenului (POT) = 4.54%
- coeficientul de utilizare a terenului (CUT) = 0.10

*Indici urbanistici:
POT maxim = 30%
CUT maxim = 0.90

Circulatii si accese: se vor asigura accesul in interiorul parcelei din
drumul local existent care este propus pentru modernizare la categoria
III - 7,0m (doua benzi de 3,5m pe sens) ceea ce va permite un acces
mai facil al mijloacelor de interventie .Intrarea pe parcela se va realiza
de pe strada Scolii.

Se va asigura minim doua locuri de parcare exterioare pe parcela.

Plastica arhitecturala — constructiile se vor realiza atat volumetric cat
si arhitectural, in asa fel incat sa realizeze un ansamblu de locuinte modern
si atractiv.

€ | Se va urmari o realizare cu elemente comune ale acoperisurilor tip
sarpanta (diferentiate volumetric de la caz la caz) care sa conduca la
realizari functionale ale camerelor mansardate.

Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini
de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor

fi inierbate si plantate cu un arbusti decorativi.
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Proiect :

- INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA TRE TERENULUI
& g >t TESERALT DIN EXTRAVILANUL IN INTRAVILANUL ORASULUI
l j PROIECT S.R.L. GURA HUMORULUI IN SCOPUL CONSTRUIRII

\ ' 0744 626840 / taseractproect @gmad com LOCUINTA SI PATRU CASE DE VACANTA

Orasul Gura Humorului, str. Gheorghe Lazar, Jud.Suceava
faza : Beneficiar :
PLAN URBANISTIC ZONAL BIRGAUAN EMANUEL

Plan de actiune pentru implementare
ST investitiilor propuse prin
ARk SuRERvA PLANUL URBANISTIC ZONAL

Le'n UL GURA HUMORULUI
2CnSILIUL LOCAL

ANEXA nr.
.. din? 54 J]
A. Date de recunoastere a documentatiei : 5 bl nic . =0

- Denumirea lucrarii : INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA TRECERII
TERENULUI DIN EXTRAVILANUL IN INTRAVILANUL
© ORASULUI GURA HUMORULUI IN SCOPUL
CONSTRUIRII LOCUINTA SI PATRU CASE DE

VACANTA
Orasul Gura Humorului, str. Gheorghe Lazar, Jud.Suceava

- Beneficiar : BIRGAUAN EMANUEL
Str. Filaret Barbu nr.4, Orasul Gura Humorului,
Jud. Suceava

- Projectant faza P.U.Z.: S.C. ,TESERACT PROIECT” S.R.L.

-Faza :  PLAN URBANISTIC ZONAL
- Data elaborarii . FEBRUARIE 2025

@
- Faza : PLAN URBANISTIC ZONAL

B. Categorii de costuri

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi
suportate integral de catre beneficiar/proprietar.

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi | suportate de
beneficiar/proprietar /investitor. /£ consilit {12

Nu sunt necesare lucrdri care sa fie realizate din fonduri pubhcea\ /

Nr. Proiect: 34772025 Rev.: 0 Data: februarie 2025




Proiect :
o — ) INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA TRECERII TERENULUI
3.L. TESERADT DIN EXTRAVILANUL IN INTRA L ORASULUI

< . =
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Orasul Gura Humorului, str. Gheorghe Lazar, Jud.Suceava

faza : Beneficiar : . .
PLAN URBANISTIC ZONAL BIRGAUAN EMANUEL
ROMANIA ANEXA nr. )
om;gfsggﬁsgﬁmfuwl laH.C.L-ne. 776, vy 2‘?,‘2‘3
CONSILIUL LOCAL | 2028
— C. Defalcarea costurilor
Categorii de costuri
A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatilor Responsabil
tehnico economice
Al. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare | Suportate de catre
. e Intocmire PUZ investitori privati
e Studii de teren (topo, geo, hidro, etc.)
» Documentatie tehnicd pentru obtinerea autorizatiei
de construire
* Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati,
e Expertize, Verificdri de proiect
A2. Chetuieli pentru activitatea de consultants si asistent3 Suportate de cdtre
tehnica investitori privati
e Cheltuieli pentru consultants
o Cheltuieli pentru asistenta tehnici
A3. Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Suportate de cétre
investitori privati
A4, Cheltuieli pentru pregdtirea documentelor privind Suportate de cdtre
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului investitori privati
de lucrdri si a contractelor de servicii de proiectare
. B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei Proprietar
B1. Cheltuieli pentru amenajarea terenului: Suportate de cétre
e Amenajarea terenului; investitori privati
* Amenajare accese, circulatii carosabile si pietonale in
incinta;
» Drenarea terenului (daca este necesar);
¢ _Amenajdri pentru protectia mediului.
B2. Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare Suportate de cdtre
obiectivului: investitori privati
o Cheltuieli pentru realizarea retelei de alimentare
cu apd si canalizare a incintei in baza unui proiect de i
specialitate; ;-«' '”4‘ \
«Cheltuieli pentru retele electrice in baza unui proiect de ;_ Co nsiliul[&))
specialitate - valoare conform solutie stabilitd de necal |5
administratorul de retele; \ ) A/
B3. Cheltuieli pentru investitia de baz3: Suportate dggathé
- Constructii si instalati investitori privati
- Dotdri
Nr. Proiect: 347/2025 Rev.: 0 Data: februarie 2025




Proiect :
INTOCM PUZ IN VEDEREA TRECERII TERENULUI

* @& g >C. TESERALY DIN EXTRAVILANUL IN INTRAVILANUL ORASULUI
E bl ] PRGIECT S.R.L. GURA HUMORULUI IN SCOPUL CONSTRUIRII
WP 0744626640 / mseractiroect@gmad com LOCUINTA SI PATRU CASE DE VACANTA

Orasul Gura Humorului, str. Gheorghe Lazar, Jud.Suceava

faza : Beneficiar : R .

PLAN URBANISTIC ZONAL BIRGAUAN EMANUEL
B4. Alte cheltuieli: Suportate de cétre

- Organizare de santier investitori privati

- Comisioane, taxe : R

- Cheltuieli diverse si neprevdzute JUDETUL UCZave

CrnSUL GURA U~ CRULUI
' CONSILIUL L 7" . ANEXA nr.
la H.C.L. nr. Z% din gjgj
bl 509

D. Etapizarea realizarii investitiilor
In functie de interesele beneficiarului se pot realiza una sau mai multe
@ constructii, in etape diferite.

 intocmirea si aprobarea PUZ
e obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate
e extinderea retelelor edilitare in baza unor proiecte de specialitate

e amenajarea acceselor
 realizarea investitiei, finalizata prin receptii
 intabularea constructiei /constructiilor
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA

LEGENDA :

—3¢—3¢ Limita proprietate (CF 45966, CF 45967)
[T Teren proprietate BIRGAUAN EMANUEL - 2053.00 mp + 2221.00 mp

Beneficiar : e Eroiect :
Proiectant general : S.C. TESERACT PROIECT S.R.L. BIRGAUAN EMANUEL 47/2025
S.C. TESERACT PROIECT S.R.L. :"i:frta :érI:iI%cEt - — L
0744 626840 / teseractproiect@gmail.com 1
Proiectant arhitectura faza P.U.D. TERENULUI DIN EXTRAVILANUL IN 25
INTRAVILANUL ORASULUI GURA P.UZ. |
T HUMORULUI IN SCOPUL CONSTRUIRE | - 0M AN
Spedificatie hime Semnatura Scara |LOCUINTA SI PATRU CASE DE VACANTA |/ * N
Sef proiect arh.Catalin Manolache A 1:5000 Gura Humorului, str. Gheorghe Lazar, i ‘\
PEalisctat o ark Gt Manolarha [ \1 "&J\’ : CF 45966, CF 45967, Judetul Suceava v
Desenat arh.Catalin Manolache \ Data | Titlu plansa:
02.2025 INCADRARE IN ZONA




