ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL GURA HUMORULUI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE nr. 139 din 29.09.2025
privind aprobarea P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) si Regulament local aferent — in vederea treceril
terenului in suprafata de 1000mp, identic cu pf 30726 din CF 30726 Gura Humorului, din extravilanul
in intravilanul Orasului Gura Humorului, in scopul construirii unei locuinte cu regim de indltime
D+P+1E+M, situat in oras Gura Humorului, str. Vadului fn, judetul Suceava — beneficiar BUSUIOC

VIOREL

Consiliul Local al oragului Gura Humorului, judetul Suceava;,

Avénd in vedere:
» Referatul de aprobare al Primarului orasului Gura Humorului Ja proiectul de hotérére privind aprobarea

P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) si Regulament local aferent — in vederea trecerii terenului in suprafata de 1000
mp, identic cu pf 30726 din CF 30726 Gura Humorului, din extravilanul in intravilanul Oragului Gura
Humorului, in scopul construirii unei locuinte cu regim de inaltime D+P+1E+M, situat in oras Gura Humorului
str. Vadului fn, judetul Suceava — beneficiar BUSUIOC VIOREL;

» Raportul de specialitate al Serviciului Tehnic din cadrul aparatului de specialitate al Primarului

Orasului Gura Humorului;
> Avizul Comisiei nr.1-pentru programe de dezvoltare economico-sociald, buget, finante, administrarea

domeniului public si privat al orasului, servicii i comert;

» Avizul Comisiei nr.2-pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucrérilor publice, protectia
mediului, turism, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura;

» Avizul Comisiei nr.4 - pentru administratia Jocald, juridicd, apérarca ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetafenilor;

» Solicitarea inregistrata sub nr. 6907 din 01.08.2025 a domnului BUSUIOC VIOREL;

> Certificatul de urbanism nr. 23 din 04.02.2025 emis de Primaria orasului Gura Humorului;

» Avizul de oportunitate nr. 3538 din 10.04.2025 emis de Priméria oragului Gura Humorului;

> Prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare;
» Prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;
% Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor

metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu

modificarile §i completérile ulterioare;
> Prevederile art.5, art.25 alin.(1), art.56 si ale Anexei nr.1, Cap.B, pet.11, coloana 3 din legea

nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificrile §i completarile ulterioare;
»  Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului, nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a

teritoriului si de urbanism, cu modificarile i completirile ulterioare;
» Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administragia publicd, republicata;
in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit. b), alin.(4) lit.d) si litf), art.139 alin (1) §i alin.(3) lit.e),
art.140 alin.(1), art.196 alin(1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi documentatia P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) si Regulament local aferent — in
vederea trecerii terenului in suprafata de 1000 mp, identic cu pf 30726 din CF 30726 Gura Humorului,
din extravilanul in intravilanul Orasului Gura Humorului, in scopul construirii unei locuinte cu regim
de indltime D+P+1E+M, situat in oras Gura Humorului str. Vadului fn, judetul Suceava - beneficiar

BUSUIOC VIOREL, conform documentatiei anexate.




ROMANI .
JUDETUL SU:EAV.’.\ H.C.L.nr.139 din 29.09.2025

ORASUL GURA RUMORULUI
Art.2. CONSILIUL LOCAL

(1) La realizarea lucririlor in zona se vor respecta prevederile P.U.Z.-ului si
Regulamentului local aferent, aprobate, precum si toate condifiile impuse prin avizele eliberate de
detinitorii de retele si utilitagi publice.

(2) Lucririle se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Art.3. Termenul de valabilitate al prezentei documentatii de urbanism este de 5 ant de la data
aprobdrn acesteia.

Art.4. Primarul Orasului Gura Humorului st Serviciul Tehnic din cadrul aparatoluir de
specialitate al Primarului Oragului Gura Humorului vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotérari.

Art.5. Prezenta hotarére va fi afisata gi publicatd pentru aducerea ei la cunostinta publicé si va
fi comunicatd in termen legal Institufiei Prefectului — Judetul Suceava, Primarului orasulwi Gura
Humorului, Serviciului Tehnic din cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului Gura
Humorului, beneficiarului, precum si persoanelor fizice/juridice interesate,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CAUC PETRONELA - MARIA SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,
Jr. TIPA ELENA-DANIELA

Gura Humorului
Data: 29.09.2025
Nr. 139
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ROMAN IA

JUDETUL SUCEAVA ANEXA
ORASUL GURA HUMORULUI
CONSILIUL LOCAL laH.CL. nr.139 din 29.09.2025

privind aprobarea P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) i Regulament local aferent — in vederea trecerii
terenului in suprafata de 1000 mp, identic cu pf 30726 din CF 30726 Gura Humorului, din extravilanul
in intravilanul Orasului Gura Humorului, in scopul construirii unei locuinte cu regim de inaltime
D+P+1E+M, situat in oras Gura Humorului str. Vadului fn, judetul Suceava — beneficiar BUSUIOC
VIOREL

Vizat,
Serviciul Tehnic -B.U.A.T.,

ing. MIHAELA BILAN

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CAUC PETRONELA - MARIA SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,
Jr. TIPA ELENA-DANIELA
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5.C. ZEN STUDIO AGD S.R.L.
J33/2129/2021, CUI 45219095

str. Ionel Pop, nr. 17, orasul Gura Humorului, Jjudetul Suceava

BANCA TRANSILVANIA Sucursala Gura Humorului IBAN RO 64 BTRL RON CRT OCF1051101

Tel. mobil:+40 742 125 695, zenstudiosri@gmail.com
ANE
laH.C.l. nr. / ﬁdinzf / -

PROIECT NR. 293 / 2025

ROMANIA
JUDETUL Suceava
ORASUL GURA HUYCRULY)
CONSILIUL Locay,

INTOCMIRE PUZ iN VEDEREA TRECERII TERENULUI DIN
EXTRAVILANUL IN INTRAVILANUL ORASULUI GURA HUMORULUI,
IN SCOPUL CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE D+P+1E+M

Strada Vadului, orasul Gura Humorului, judetul Suceava CF 30726

FAZA DE PROIECTARE: P.U.Z.

BENEFICIAR: BUSUIOC VIOREL
str. Cetatii, nr. 4, ap. 6, orasul Gura Humorului, jud. Suceava

O AGD S.R.L. Gura Humorulur

wudor Virtar A rrag f( i /

PROIECTANT GENERAL:

COORDONATORR.UR: A¢h. BlelarChirica
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BORDEROU

BORDERQU DE PIESE SCRISE S| DESENATE

A. PIESE SCRISE ANEXAN:. 7 -
FOAIE DE CAPAT 3 HE. nr. /P dan;f 4
BORDEROU GENERAL P.U.Z :

VOL.  MEMORIU DE PREZENTARE g ROMANIA
1. INTRODUCERE | JUDETUL SUCEAVA

A1 | CRASUL GURA HUMORULUI
1.1 Date de recunoastere a lucrérii L oNSILIUL LOCAL

1.2 Obiectul P.U.Z.
1.3 Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

2.2 Incadrarea in localitate

2.3 Elemente ale cadrului natural

2.4 Circulatia

2.5 Ocuparea terenurilor

2.6 Echipare edilitara

2.7 Probleme de mediu

2.8 Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2 Prevederi ale PUG

3.3 Valorificarea cadrului natural

3.4 Modernizarea circulatiei

3.5 Zonificare funchonala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6 Dezvoltarea echlparu edilitare

3.7 Protectia mediului

3.8 Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

5. ANEXE

VOL. Il REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
1. DISPOZITII GENERALE
2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

PIESE DESENATE
A00 - INCADRAREA IN TERITORIU
A01 - SITUATIA EXISTENTA
A02 - REGLEMENTARI URBANISTICE
A03 - REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA
A04 - PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
A05 - POSIBILITAT! DE MOBILARE URBANA

Inmmlt,
Arh. Tudor Vigtor Andries
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S.C. ZEN STUDRIO AGD S.E.L.
ANEXA nr. {2 Jj]

N /33/2129/2021; CUI 45219095
b " str lonel Pop, rr. 17, orasul Gura Humorului, judetul Suceava la H.C.L nrﬁ?)O; dwgn bl/w
BANCA TRANSILVANIA Sucursala Gura Humorului IBAN RO 64 BTRL RON CRT OCF1051101

ROMANIA {
JUDETUL
! ORASUL GURA HU™ QR

Tel. mobil:+40 742 125 695, zenstudiosrl@gmail.com

CONSILIUL LCCAL

DATE GENERALE

Denumlrea obiectivului de investitii:
INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA TRECERII TERENULUI DIN
EXTRAVILANUL iN INTRAVILANUL ORASULUI GURA HUMORULUI,

iN SCOPUL CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE D+P+1E+M

Amplasamentul:
Strada Vadului, orasul Gura Humorului, judetul Suceava, CF 30726

Titularul investitiei:

BUSUIOC VIOREL
str. Cetatii, nr. 4, ap. 6, orasul Gura Humorului, jud. Suceava

Beneficiarul investitiei:

BUSUIOC VIOREL
str. Cetatii, nr. 4, ap. 6, orasul Gura Humorului, jud. Suceava

Elaboratorul studiului:

Proiectant general:

S.C. ZEN STUDIO AGD S.R.L.
J33/2129/2021; CUI 45219095 I N
str. lonel Pop, nr. 17, orasulgura HUmorulur ”@detul S
prin Arh. Tudor Victor Andrie

Coordonator R.U.R.: Arh. Elena CRca\ o>

Numarul si data elaborarii documentatiei:
Proiect nr: 293/2025
Data elaborarii: 02.2025

Faza documentatiei:
P.U.Z
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MEMORIU DE PREZENTARE

I

MEMORIU DE PREZENTARE AN?XA . &4

la H.C.l, nr diﬁ

1. INTRODUCERE

RONAIA

1.1 Date de recunoastere a documentatiei JUDETUL $U¢
ORASUL GURA KU

CONSILIU

1.1.1 ADenumirea lucré[ii:
INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA TRECERI TERENULUI DIN

EXTRAVILANUL IN INTRAVILANUL ORASULUI GURA HUMORULUI,
iN SCOPUL CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE D+P+1E+M
Strada Vadului, orasul Gura Humorului, Judetul Suceava, CF 30726

1.1.2 Benéeficiar:

BUSUIOC VIOREL
str. Cetatii, nr. 4, ap. 6, orasul Gura Humorului, jud. Suceava

1.1.3 Proiectantul general:
S.C. ZEN STUDIO AGD S.R.L. Gura H pruim SO N

Administrator, Arh. Tudor Victor And:fg
Coordonator R.U.R.: Arh. Elena Chiri (5sT

\:\

) l

1.1.4 Proiect nr. 293/2025 \:\ g

1.2  Obiectul P.U.Z.

in baza Certificatului de urbanism nr. 23 din 04.02. 2025, emis de Primaria orasului
Gura Humorului, cu scopul “Intocmire PUZ in vederea trecerii terenului din extravilanul in
intravilanul orasului Gura Humorului, in scopul construirii unei locuinte D+P+1E+M”,
beneficiarul mtentioneaza sa lntroduca in intravilan suprafata de 1000 mp, in vederea

construirii unei Iocurnte
Parcela identificatd cu nc 30726 din CF 30726 Gura Humorului are categoria de

folosinta arabil si este proprietatea sotilor Busuioc Viorel si Busuioc Mihaela, conform act
notarial 2628 din 16. 08.2021 (contract de vanzare).
Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:
- reglementarea / schimbarea functiunii terenului;
utilizarea functionala a terenului;

- modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

- inaltimi maxime admise;

- procentul de ocupare al terenului POT:

- coeficientul de utilizare al terenului CUT:

- retragerea cladirilor fata de aliniament;

organizarea circulatiei si a accesurilor;
SSiqurarea cu ut lll ali a zonei (extinderi de retele, bransamente):

spa 1 verzi amenaiate
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MEMORIU DE PREZENTARE

1.3  Surse documentare

In elaborarea P.U.Z. s-au avut in vedere $i prevederile din urmatoarele acte normative:
- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Reglementérii tehnice ,Ghid

privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al P.U.Z;
- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,Ghid

privind elaborare si aprobarea regulamentelor locale de urbanism:
- Legea nr. 350/2001 - privind Amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizat;

- HG 525/1996 - privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism:
- Ordin 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji;
- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a

documentatiilor de urbanism;
- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare Si consultare a

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism.
- documentatia de urbanism nr. 9560/1999, faza PUG, aprobatd cu hotarrea

Consiliului judetean/ local Gura Humorului nr. 8/2001: o
F

- studii de teren. .
Ia H.C.1. nr./_?bo_'] din

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Analiza situatiei existente se bazeazd in principal pe date existente din Planul
Urbanistic General al oragului Gura Humorului, surse statistice, studii de specialitate, anchete,

documentare pe teren, efc.

21  Evolutia zonei

in prezent, terenul este folosit in scop agricol.

2.2 incadrarea in localitate

Conform PUG, terenul se afla in extravilanul orasului Gura Humorului, intr-o zona de

dezvoltare.
Coordonatele in sistemul Stereo 70 sunt: X = 566213 + 566248: Y = 672352 + 672394,
Vecinatati:

- la N - proprietate Dumbrava Andrei (nc 43333);

- la E - proprietate Niga Gheorhe-Florin si Niga Paraschiva-Cristina (nc 38255);

-la 8 - drum (nc 43719) si cale de acces (nc 43668);

-la V - proprietate Pitel Sebastian si Pitel Mihaela (nc 39636).
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2.3  Elemente ale cadrului natural o ﬁf;’%ﬂéinlﬁ of

Zona in care este amplasat orasul Gura Humorului se afld in aria de influenta a
climatului temperat continental moderat si a celui cu nuante baltice si atlantice, mai putin
mediteraneene (sectorul provinciei climatice Ill) in subetajul regiunilor montane joase si
mijlocii.
in zona factorii climatogeni (radiatie solard, dinamica regionald atmosferica, natura
suprafetei subdiacente, activitatea antropica etc.) capata si un caracter local de adapost, care
duc la evidentierea unor conditii climatice specifice variate.

Ca element climatic de baza - temperatura aerului (cel mai important parametru) se
caracterizeaza printr-o valoare medie multianuald de 7,3 °C, minimul termic mediu
inregistréndu-se n luna ianuarie (-3,3 °C), iar maximul termic mediu in luna iulie (+17,4 °C),
primaverile sunt racoroase (6,8 °C) si toamnele calde (8,1 °C).

Temperaturile medii negative se inregistreaza incepand cu luna IX si pana in luna Ill,
dar avand mari diferente de la un an la altul, medie -14,4 °C la -0,6 °C, iar cele medii pozitive
din luna lll si pand in luna IX, avand aceleasi diferente (23,5 °C in luna VIll), insa se
inregistreaza si valori medii pozitive in lunile considerate reci.

Factorii meteorologici sunt:
* ingheful, caracteristic perioadelor reci ale anului, si care are o influenta nefavorabila,

fiind un fenomen meteorologic daunator, in care primul se produce in ultima decads a lunii IX,
iar ultimul in prima decada a lunii V. Numarul zilelor cu inghe{ oscileaza intre 168-178,
fenomenul insa se produce cu intermitentd, deoarece sunt zile de iarna cu temperaturi < 0 °C;

* umezeala relativa a aerului, prezinta o variabilitate asemanatoare cu a temperaturii i
care determina evaporarea si continutul vaporilor de apa (maxima vara si minim3 larna);

* nebulozitatea, este in concordantd cu umiditatea, dar si cu ceilalti factori climatici, din
care cauza prezinta o distributie specificé in timp si spatiu;

* precipitatile atmosferice reprezintd unul dintre cele mai importante elemente
climatice care ajung in zond la o valoare de 650,8 mm. Cantitatea de precipitatii cazute este
variabila cu o valoare maximd in luna VIl (278,8 mm) si una minima in lunile 1, Ii si IX, cand
frecvent nu cad precipitatii.

Conform studiului topografic intocmit de ing. Obreja Alexandru Catlin, terenul prezinta
0 panta de cca. 2% pe directia NV - SE; altitudinea medie a amplasamentului este de 477
(Sistem de altitudini Marea Neagra 1975).

Conform studiului geotehnic realizat de PROIECT RPD S.R.L. Suceava amplasamentul
este favorabil pentru realizarea constructiilor si este stabil din punct de vedere geomecanic,

Pe amplasament s-a executat un foraj geotehnic, cu urmatoarea stratificatie:

0,00 - 0,30 m = 0,30 m: sol vegetal;
- 0,30-1,30 m = 1,00 m: pietris cu nisip, slab prafos, maroniu:
- 1,30 -2,60 m = 1,30 m: nisip cu pietris;
- 2,60 — pietris cu bolovanis si nisip.

Nivelul hidrostatic a fost interceptat in foraj sub forma de infiltratii la adancimea 1,90 m.

Litologia terenului din zona amplasamentului viitorului obiectiv (zona de fundare
poate urmari si prin studierea fisei de stratificatie, putandu-se afirma c& depozjtgf<y
format din nisip cu pietris este nivelul pe care se va executa fundatia viitoare|

" oy ; i U 3 L ol ST 1 T TR
complexul litologic fiing corespunzator realizarii ohiectivului propus
| . AU T ool C [l =telip LA H 11
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Pe baza observatiilor efectuate in teren, a literaturii de specialitate referitoare la zona,
tinand cont inclusiv de particularitatile constructive si tehnologice ale obiectivului care urmeaz

a se realiza, se recomanda urmatoarele:
e Vviitoarea constructie va avea cota de fundare pe stratul de nisip cu pietris, la o

adancime de fundare de minim 1,50 m de la CTN, asigurandu-se si adancimea maxima de
inghet considerata pentru aceasta regiune la 1,00-1,10 m, fata de CTN (conform STAS 6054-
77), amplasamentul incadrandu-se dupé tipul de umiditate in tipul climatic Ill;
e conform prevederilor normativului P100-1/2013, amplasamentul se incadreaza la
urmatoarele categorii:
Sl s ] ——————

- perioada de Colt .........oovvviieeceeeeeeeee e Tc=0,7 sec;
- regiunea este incadrata in gradul 6 dupa harta de zonare seismica MSK.

e presiunea conventionala calculatd conform NP 112-2014: Pconv = 250 kPa
(presiune conventionald calculatd pentru o adancime de fundare de 1,50 m, fata de CTN).
Avand in vedere prevederile normativului NP 074/2014, sistemul constructie - teren se

incadreaza in categoria geotehnica 1 - Risc geotehnic redus.
Nu exista elemente de flord care sa joace un rol in rezolvarea pe cale naturald a

problemelor de natura climatica (ex.: bariere vegetale cu regim inalt care s& blocheze vant din
directia dominanta) sau geotehnica (ex.: fixarea solului cu ajutorul radacinilor ample ale unor

specii de arbori locali).

24  Circulatia

Accesul pe parcela se realizeaza din drumul adiacent parcelei la S, ce are latimea

medie de 5,50 m.
Zona studiaté nu prezintd alte tipuri de circulatii (feroviare, aeriene, etc.).

2.5 Ocuparea terenurilor

in prezent, imobilul este un teren liber de constructii, folosit in scop agricol.

Riscuri naturale: zona nu prezinta riscuri naturale.
Principala disfunctionalitate: subdimensionarea drumului de acces.

Bilant teritorial existent al zonei

Nr. Specificatie mp %
crt.
1. | Zona analizata 1465,00 | 147

2. | Teren identificat prin nc 30726 din CF 30726, din care: | 1000,00 | 100
- constructii existente - -

- suprafete pietonale/ carosabile -
- spatii verzi -

- teren agricol (arabil) 1000,00
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2.6  Echipare edilitara

Utilitati existente in zon&: apa, canalizare, energie electricd, gaze naturale, televiziune
prin cablu, telefonie, salubritate.

2.7 Probleme de mediu

Conditiile de autorizare a executarii constructiilor in aceasta zona vor avea in vedere
pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

2.8 Optiuni ale populatiei

Avand in vedere faptul ca in zona studiata terenurile sunt proprietate publica si privata,
autoritatile locale vor avea rol de decizie si mediere a intereselor individuale si comunitare,

prin asigurarea unei dezvoltari controlate in zona.
Transparenta deciziilor in administratia publica prevazutd prin Legea 52/2003,

faciliteaza accesul populatiei la consultarea documentatilor de amenajarea teritoriului si

urbanism, propunerile acestora fiind analizate si eventual integrate in aceste documentatii.
Consultarea populatiei se va realiza conform procedurilor specifice de informare si

consultare a publicului incluse in certificatul de urbanism si in avizul de oportunitate prealabil

intocmirii documentatiei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu este cazul.

3.2 Prevederi ale PUG

Conform documentatiei de urbanism 9560/1999, faza PUG, aprobata cu Hotararea
Consiliului Judetean/ Local Gura Humorului nr. 8/2001, imobilul este situat in extravilanul
orasului Gura Humorului, intr-o zona de dezvoltare.

3.3  Valorificarea cadrului natural

Prin reglementarea zonei se preconizeazé o dezvoltare coerenta si in crestere a zonei,
asigurandu-se un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi.

Posibilitatile de valorificare a cadrului natural provin din relationarea cu formele de
relief, potentlaiul de amenajare a spatiilor verzi, construibilitatea si condltnie de fundare a

terenului, adaptarea la conditiile de clima, etc.
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in cazul terenului vizat prin prezentul P.U.Z., studiul topografic efectuat releva panta Si
directia preponderentd a acesteia, elemente care influenteaza atat dispunerea obiectelor de
arhitectura, cat si modul si posibilitatile de amenajare a acceselor si a cailor de circulatie auto

si pietonale. e
ROMA A

JUDETUL SUCEAVA

3.4  Modernizarea circulatiei B

Se propune modernizarea drumului de acces: I3rgire la 7,00 m si amenajare trotuar,
3.5  Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Obiectivul documentatiei P.U.Z. este introducerea in intravilan a suprafetei de 1000mp,
aflata in extravilan, in vederea construirii unei locuinte.

Se propun urméatoarele reglementari urbanistice:
e suprafata zonei studiate in cadrul PUZ - 1465 mp;

e zonare functionald — Zond de locuinte cu regim mic de inaltime
si functiuni complementare;

® amplasarea fata de drumurile publice - fatd de marginea drumului public zona
edificabila se va afla la distanta minima de 6,00 m;

e regimul de aliniere - la amplasarea in parceld, pentru zona edificabild se vor

respecta urmatoarele distante minime:
-2,00 m fata de limitele laterale, de la E si V;
- 2,00 m fata de limita posterioara, de la N;

e regimul de inaltime

Regimul maxim de inaltime: D+P+1E+M;
Inatimea maxima la coama = +12,00 m fata de cota +0.00;
Indtimea maxima la streasina = +10,00 m fat de cota +0.00.

BILANT TERITORIAL REGLEMENTARI:

Destinatia terenurilor EXISTENT PROPUS
(neamenajat) (amenajat)
mp % mp %
Zona de locuinte cu regim mic de inaltime si - - 826,00 82,60
functiuni complementare, din care:
- suprafata edificabila - - 495,00 49,50
- suprafete carosabile si pietonale - - 70,00 7,00
- spatii verzi ) - & -
nym__ T PN, - 1

t Teren agrico! in extravilan (arabil)

/
/




MEMORIU DE PREZENTARE

w9 )
1a H.C.\. nr ﬁ%r g

e indicii urbanistici:

POT maxim = 35%
CUT maxim = 1.40

3.6  Dezvoltarea echipdrii edilitare

Alimentare cu apa si canalizare
Alimentarea cu apa si canalizarea menajera se vor asigura prin racordare la retelele

existente in zona.

Alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energie electric a obiectivului se va asigura de la reteaua existenta in

zona, in baza solutiei tehnice si a avizului emis de Delgaz Grid S.A.

Asigurarea agentului termic
Producerea agentului termic si a apei calde se va realiza cu centrale termice murale

electrice/ pe gaze naturale sau cu pompe de caldura.

Telecomunicatii
Dotarea viitoarelor obiective cu servicii de telefonie fixa, internet, televiziune se va

realiza prin conectarea la retelele existente in zona.

Gospodarie comunala
Pe parcela se va amenaja o platforma betonata cu pubele pentru colectarea selectiva a

deseurilor. Ridicarea periodica si procesarea acestora se va efectua de catre societatea de
salubrizare in baza unui contract de prestari servici.

3.7 Protectia mediului

Prin functiunea propusa in zona studiatd, impactul asupra mediului va avea valori
minime.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
Obiectivele prevazute nu influenteaza fondul construit existent in zona, ca atare nu se

impun masuri speciale pentru evitarea pagubelor sau masuri de refacere a lucrarilor afectate.
Managementul deseurilor se va face in mod controlat.

Prevenirea riscurilor naturale
Surse de poluanti pentru apele subterane in perioada de executie, respectiv

exploatare, nu exista. Riscurile care pot aparea pentru sénatatea umana sau pentru mediu
sunt cele din perioada de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executtel sunt
praful, zgomotul, gaze de esapament. Praful rezulta de la execut lia sapaturilor, i :

nisipului, a pamantului, din compactare, etc.
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Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantéri de zone verzi,

etc, ”
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In prezent, terenul nu este degradat.
Vor fi prevazute spatii verzi si plantate.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul. in zona studiata si in vecinatate nu exista bunuri de patrimoniu.

Refacerea peisagistica si reabilitare urban
Lucrarile propuse, impreund cu intreaga infrastructura si lucrarile de amenajare a
spatiilor verzi vor contribui substantial la refacerea peisagistica si reabilitare urbana.

3.8  Obiective de utilitate publica

In urma analizei regimului juridic al terenurilor in zona studiats precum si modul de
circulatie al acestora, s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate:

- terenuri domeniul public al statului sau a unitatilor administrativ teritoriale;

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Se prevad terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public.

4.  CONCLUZIl - MASURI! IN CONTINUARE

Zona studiata in faza PUZ va fi inclusa in Planul Urbanistic General, stabilindu-se zona
functionala Locuinte cu regim mic de inaltime si functiuni complementare.

Se considera ca, in concordanté cu solicitarile beneficiarului, solutia propusa ofera un
maximum de eficientd privind ocuparea si exploatarea terenului, organizarea optima a
terenului si orientarea favorabila a constructiilor ce vor fi realizate.

Coordonat R. u. R intocmit,
Arh. Elena Arh. T. Viglor Andries
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BANCA TRANSILVANIA Sucursala Gura Humorului IBAN RO 64 BTRL RON CRT OCF1051101

Tel. mobil:+40 742 125 695, zenstudiosrl@gmail.com
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PLANDEACTIUNE oo
PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE
PRIN PLANUL DE URBANISM ZONAL

penumirea Iucrérii:A
INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA TRECERII TERENULUI DIN
EXTRAVILANUL IN INTRAVILANUL ORASULUI GURA HUMORULUI,

iN SCOPUL CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE D+P+1E+M

Amplasamentul:
Strada Vadului, orasul Gura Humorului, judetul Suceava, CF 30726

Proiectant general:
S.C. ZEN STUDIO AGD S.R.L.

J33/2129/2021; CUI 45219095
str. lonel Pop, nr. 17, orasul Gura Humorului, judetul Suceava

prin Arh. Tudor Victor Andries
Nr. proiect: 293/2025

Beneficiarul investitiei:

BUSUIOC VIOREL
str. Cetétii, nr. 4, ap. 6, orasul Gura Humorului, jud. Suceava

CATEGORII DE COSTURI

Toate costurile legate de proiectare (la toate fazele - PUZ, D.T.A.C. si P.Th.) si avize

vor fi suportate de catre beneficiar.
Toate cheltuielile aferente obiectivului propus, asigurarea utilitatilor si racordarea la

retelele edilitare vor fi suportate de catre beneficiar.
Valoarea cheltuielilor este estimata la 1.250.000 lei fara TVA.
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ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITILOR | ta#.c. ne{57) 60752

in perioada martie 2026 — septembrie 2027 se propun urmatorii pas: s IAG
- obtinerea autorizatiei de construire; e i Sk
- realizarea lucrarilor de construire, finalizata prin receptie; corsniLLes |

amenajare incinta: platforma carosabila, platforma gospodareasca si spatii verzi.

intocmit,
Arh. T. Victor Andries
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
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l. Dispozitii generale

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z., reprezinta o piesa de baza in
aplicarea P.U.Z., aceasta intérind si detaliind reglementarile din PUZ (permisiuni si restrictii),
cuprinz&nd norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe mtreg teratonul ge

face obiectul PUZ,

A |
SUCEAY i
HJHC

L LCC

2. Baza legala a elaborarii
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:
- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de

aplicare a RGU aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

3. Domeniul de aplicare

Prescriptiile cuprinse in RLU - permisiuni si restrictii, sunt obligatorii pe intreg teritoriul
ce face obiectul PUZ.

Odata aprobat impreund cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al

administratiei publice locale.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului
In urma avizarii P.U.Z. autorizarea executarii constructiilor este permisa pentru tipurile
de constructii i amenajari propuse prin PUZ cu respectarea conditiilor impuse de prezentul

RLU.

3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucriri de
infrastructura este interzisa.

in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

. Expunerea la riscuri naturale
Pentru evitarea riscurilor naturale autorizarea executérii constructiilor si a amenajarilor
se va face cu conditia respectarii indicatiilor studiilor geotehnic si hidrotehnic, a prevederilor
Legii nr.10/1995 prlvmd calitatea in constructn a normativelor pentru prOIectarea antiseismica
a constructiilor si a reglementarilor tehnice pnvmd securitatea la i
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. Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de asigurarea acceselor si a

echiparii edilitare.
In cazul de fatd sunt necesare:
- modernizarea drumului de acces (largire la 7,00 m si amenajare trotuar);
- racordarea la retelele edilitare existente in zona: energie electrica, apa si canalizare.

. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Conform PUG aprobat terenul este in extravilan intr-o zona de dezvoltare, iar prin PUZ
se stabileste zona functionala Locuinte cu regim mic de inéltime si functiuni complementare.

. Procentul de ocupare a terenului.
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a

terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilitd prin RLU aferent PUZ Si anume:

- P.O.Tmax=35%

unde procentul de ocupare a terenului P.O.T. exprim raportul dintre suprafata
construita la sol a cladirilor x 100 si suprafata terenului considerat.

Procentul de ocupare a terenului (P.0.T.) se completeaz cu coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), acesta fiind determinat de regimul de inaltime al cladirilor si reprezint
raportul dintre suprafata construitd desfasurata si suprafata terenului considerat:

- C.U.T max =140.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

. Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare faté de punctele cardinale, in conformitate cu normele sanitare, in
vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi - inclusiv aport termic;

- asigurarea iluminatului natural:
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise — confort

psihologic.
Pentru cladirile de locuit trebuie s& se asigure insorirea tuturor incaperilor de locuit pe 0
durata de minimum 1 % ore zilnic, la solstitiul de iarna. Se recomanda evitarea orientarii spre

nord a dormitoarelor.

. Amplasarea fata de aliniament
Regimul de aliniere - este limita conventionala stabilitd prin prezentul RLU, ce

reglementeaza modul de amplasare a constructiilor fatd de aliniament, acesta reprezentand
limita dintre domeniul public / zona cailor de circulatie si domeniul privat, adica limita spre

drum.

Constructiile se vor amplasa retras feta de aliniament la o distants de minim 6,00 m.
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. Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta urmatoarele

distante minime: Adaaamarray-
- 2,00 m fata de limitele laterale, de la E si V; SURETVS e

- 2,00 m faté de limita posterioara, de la N: O one 1 kot
Constructiile vor fi amplasate astfel ca intre ele sé fie o distanté%@ﬁ!‘a’?:ﬁj‘umétatea din

inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 4,00 m.
Distanta se poate reduce la 1/4 in cazul in care fatadele respective nu prezinta goluri

care corespund unor activitdti ce necesita lumina naturala.

T Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

’ Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigurd accese la

drumul public.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor

de stingere a incendiilor.

¢ Accese pietonale
Autorizarea executarii constructilor sau amenajarilor de orice fel este permisa numai

daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei acestora.
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Lucrarile de racordare/ de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

9. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Conform articolului nr. 29. din Regulamentul General de Urbanism.

10.  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

. Inltimea constructiilor
Se impune un regim de inaltime al constructiilor autorizate de maxim D+P+1E+M,

avand inaltimea la coama de maxim +12,00 m fata de cota +0.00 (+10,00 m la streasina).

’ Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie, aspect exterior,
materiale de constructie utilizate, paleta coloristica depreciaza valorile generale acceptate ale

urbanismului si arhitecturii este interzisa,
Se va urmari tretarea din punct de vedere arhitectural 2 j&&

Xerioare si laterale
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11. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si igfpr?e:i'rﬁgjﬁ W
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JUNMORY %

ORASUL G
. Parcaje

e

Autorizarea executarii constructiilor este admisd cu conditia realizarii de locuri de
parcare pe parcela proprietate privata, in afara domeniului public si a cdii de acces.

¢ Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia de amenajare a spatiilor neconstruite prin
plantare cu arbori, arbusti, gazon, flori etc. cel putin de 2 mp/ locuitor.

. imprejmuiri

Pentru protectia si delimitarea proprietatilor, imprejmuirile vor avea inaltimea care s

puna in valoare fatada cladirii. Sunt recomandate materiale care sa nu contrasteze cu
arhitectura cladirilor.

intocmit,
Arh. Andres T. Victor
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672400
ORASUL ;
CONSILIUL LOCAL
LEGENDA:
= = = = - |imita zonei studiate
s - |imita teren proprietate Busuioc Viorel si Busuioc Mihaela,
nc 30726 din CF 30726, S = 1000 mp
NC 39637 l 7 A
. - acces pe proprietate
u.a. rietate Pifel mmcmmam_u_l_ . v R
N $i Pitel Mihaela, NC 39636 1 i
@_d“ /o , ; DL RN T " NC 31392 DISFUNCTIONALITATI
= ¥ Domenii Disfunctionalitai Prioritati
Circulatie Subdimensionare drum de acces [Modernizare drum (largire la 7,00 m
672350 $i amenajare lrotuar)

BILANT TERITORIAL EXISTENT AL ZONEI

NC 43667
NC 31393

Specificatie mp %
Zona analizata 1465,00 147
Teren identificat prin n¢ 30726 din CF 30726, din care: 1000,00 100

- constructii existente 5 .

- suprafete pietonale/ carosabile - -

- spalil verzi - -
- teren agricol (arabil) 1000,00 100
TOTAL 1000,00 100

NC 31394

=— ; ———r W —
Proiectant general: %@ Sl Beneficiar
2\ “ Ny
S.C.ZEN STUDIO AGD SKE. PEN EAN BUSUIOE VIDREL Pr.nr.
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| Proiectal urb. (RUR)  jAr Elena Chinica f Dala
| 02/2025 SITUATIA EXISTENTA

larh T Victor Andries |
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LEGENDA:

limita zonei studiate

s - limita teren proprietate Busuioc Viorel si Busuioc Mihaela,

nc 30726 din CF 30726, S = 1000 mp

ZONIFICARE
EEVER
ZZy
-

>

zona de locuinte cu regim mic de Tnéltime si functiuni complementare

zond edificabila
drum

acces auto si pietonal propus

POT maxim = 35%

CUT maxim = 1.40

Regim de inaltime maxim = D+P+1E+M

Hmaxim la coam& = +12.00 m falé de cota £0.00
Hmaxim la streasina = +10.00 faté de cota £0.00

BILANT TERITORIAL REGLEMENTARI

Destinatia terenurilor Existent (neamenajat)| Propus (amenajat)
mp % mp %
Zona de locuinte cu regim mic de inaitime si - ) 826,00 8260
functiuni complementare, din care:
- suprafata edificabila - - 495,00 4950
- suprafete carosabile si pietonale - : 70,00 7.00
i - - 261,00 26,10
N - . 174,00 | 1740
3 \ﬂw@g in quw%mz (arabil) 100000 | 100 . -
l u@ﬁ 100000 | 100 | 100000 | 100
Beneficiar - o

BUSUIOC VIOREL
nr 4, ap B, orasul Gura Humorului, jud. Suceava

I
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