ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL GURA HUMORULUI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE ur. 141 din 29.09.2025
privind aprobarea P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) si Regulament local aferent — in vederea trecerii
terenului in suprafata de 6728mp, identic cu pf 30023 din CF 30023 Gura Humorului, pf 32530 din CF
32530 Gura Humorului si pf 45332 din CF 45332 Gura Humorului, din extravilanul in intravilanul
Orasului Gura Humorului, in scopul construirii unei cladisi cu destinatie turistica, situat in oras Gura
Humorului, aleea Stefan cel Mare nr. 5 bis, judetul Suceava — beneficiar SC FORESTUNG SRL

Consiliul Local al orasului Gura Humorului, judeful Suceava;
Avand in vedere:

» Referatul de aprobare al Primaruui oragului Gura Humorului la proiectul de hotirire privind
aprobarea P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) si Regulament local aferent - in vederea trecerii terenului in
suprafata de 6728mp, identic cu pf 30023 din CF 30023 Gura Humorului, pf 32530 din CF 32530
Gura Humorului si pf 45332 din CF 45332 Gura Humorului, din extravilanul in intravilanul Orasului
Gura Humorului, in scopul construirii unei cladiri cu destinatie turistica, situat in oras Gura
Humorului aleea Stefan cel Mare nr, 5 bis, judetul Suceava — beneficiar SC FORESTUNG SRL:

H

» Raportul de specialitate al Serviciului Tehnic din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Orasului Gura Humorului;

» Avizul Comisiei nr.1-pentru programe de dezvoltare economico-sociali, buget, finanfe, administrarea
domeniului public si privat al oragului, servicii si comert;

> Avizul Comisiei nr.2-pentru amenajarea teritoriuloi $i urbanism, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului, turism, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura;

» Avizul Comisiei nr.d - pentru administratia locala, juridica, apirarea ordinij publice, respectarea
drepturtlor si libertatilor cetatenilor;

# Solicitarea inregistrata sub nr. 3518 din 03.04.2025 a SC FORESTUNG SRL;

> Certificatul de urbanism nr. 151 din 20.05.2025 emis de Primaria orasului Gura Humorului;

> Avizul de oportunitate nr. 11067 din 07.11.2024 emis de Primdria orasului Gura Humorului;

» Prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu

modificirile si completarile ulterioare;
» Prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completdrile uiterioare;

»  Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale §i Locuintei nr.839/2009 pentru aprobares Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, cu
modificérile si completarile ulierioare;

» Prevederile art.5, art.25 alin.(1), art.56 si ale Anexei nr.l, Cap.B, pet.l1, coloana 3 din Legea
nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §1 completarile uiterioare;

> Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului, nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism, cu modificirile si completarile ulterioare;

»  Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publica, republicata;

in temeiul prevedenlor art.129 alin.(2) it. b), alin.(4) Ilit.d) si lit.f), art.139 alin (1} st alin.(3) lite),
art.140 alin.(1), art.196 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 5i

2
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) si Regulament local aferent — in
vederea (recerii terenului in suprafata de 6728mp, identic cu pl 30023 din CF 30023 Gura Humorului,
pf 32530 din CF 32530 Gura Humoruluj si pf 45332 din CF 45332 Gura Humorului, din extravilanul
in intravilanu! Orasului Gura Humoruiui, in scopul construirii unei cladiri cu destinatie turistica, situat
in oras Gura Humorului, aleea Stefan cel Mare, nr.5 bis, judetu] Suceava — beneficiar SC

FORESTUNG SRL, conform documentafiei anexate.




ROMANIA H.C.L. or.141 din 29.09.2005
JUDETUL SUCEAVA
ORA$UL SURA MHUMORULU
CONSILIUL LOCAL

Art.2.
(1) La realizarea lucrarilor in zoni se vor respecta  prevederile P.U.Z.-ului si

Regulamentului local aferent, aprobate, precum si toate conditiile impuse prin avizele eliberate de
detindtorii de refele si utilitati publice.

(2) Lucrarile se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Art.3. Termenul de valabilitate al prezentei documentatii de urbanism este de 5 ani de la data
aprobarii acesteia.

Art4. Primarul Orasului Gura Humoruluj si Serviciul Tehnic din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Orasului Gura Humorului vor duce la indeplinire  prevederile prezentei
hotérari.

Art.5. Prezenta hotarére va fi afisata i publicatd pentru aducerea ei la cunostinta publici si va
fi comunicatd in termen legal Institutiei Prefectului - Judetul Suceava, Primarului orasului Gura
Humorului, Serviciului Tehnic din cadrul aparatulul de specialitate al Primarului orasului Gura
Humorului, beneficiarului, precum si persoanelor fizice/juridice interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CAUC PETRONELA - MARIA SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,
Jr. TIPA ELENA-DANIETA

Gura Humorului
Data: 29.09.2025
Nr. 141
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ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA ANEXA
ORASUIL. GURA HUMORULUI
CONSILIUL LOCAL fa H.C.L. nr.141 din 29.09.2025

privind aprobarea P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) s1 Regulament local aferent — in vederea trecerii
terenului in suprafata de 6728mp, identic cu pf 30023 din CF 30023 Gura Humorului, pf 32530 din CF
32530 Gura Humorului si pf 45332 din CF 45332 Gura Humorului, din extravilanul in intravilanul
Orasului Gura Humorului, In scopul construirii unei cladiri cu destinatie turistica, situat in oras Gura
Humorului aleea Stefan cel Mare nr. 5 bis, Judetul Suceava -- beneficiar SC FORESTUNG SRL

Vizat,
Serviciul Tehnic -B.U.A.T.,

ing. MIHAELA BILAN

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CAUC PETRONELA - MARIA SECRETARUL GENERAL AL-ORASULUL,
Jr. TIPA ELENA-DANIELA
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S.C. ZEN STUDIO AGD S.R.L.

J33/2129/202%; CUI 45218095

str. lorel Pop, nr. 17, orasul Gura Humorului, judetu! Suceava

BANCA TRANSILVANIA Sucursala Gura Humorului IBAN RO 64 BTRL RON CRT OCF105110%
Tel. mobil +40 742 125 635, zenstudiosri@gmail com

PROIECT NR. 256 / 2024

L SUCEAVA
A MUNERULUL

_ INTOCMIRE PUZ iN VEDEREA TRECERII TERENULUI
IN SUPRAFATA DE 6728 MP DIN EXTRAVILANUL IN INTRAVILANUL
ORASULUI GURA HUMORULUI iN SCOPUL

CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIE TURISTICA
Aleea Stefan cel Mare, nr. 5BIS, orasul Gura Humorulw judetul Suceava

FAZA DE PROIECTARE: P.U.Z.

BENEFICIAR: FORESTUNG SRL prin Ungureanu Ciprian
str. Vasile Alecsandri, nr. 19, orasul Gura Humorului, jud. Suceava
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BORDEROU

BORDERQU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

A. PIESE SCRISE
FOAIE DE CAPAT
BORDEROU GENERAL P.U.Z.

VOL. | MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a lucrarii
1.2 Obiectl P.U.Z.
1.3 Surse documentare
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 Evolutia zonei
2.2 Incadrarea in localitate
2.3 Elemente ale cadrului natural
2.4 Circulatia
2.5 Ocuparea terenurilor
2.6 Echipare edilitara
2.7 Probleme de mediu
2.8 Optiuni ale populatiei
3. PROPUNER! DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2 Prevederi ale PUG
3.3 Valorificarea cadrului natural
3.4 Modemizarea circulatiei
3.5 Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6 Dezvoltarea echipérii edilitare
3.7 Protectia mediutui
3.8 Obiective de utilitate publica
4. CONCLUZI ~ MASURI N CONTINUARE
5 ANEXE

VOL. Il REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
1. DISPOZITI GENERALE
2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

PJESE DESENATE
A00 - INCADRAREA IN TERITORIU
AD1 - SITUATIA EXISTENTA
A02 - REGLEMENTAR| URBANISTICE
A03 - REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA
A04 - PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
A05 - POSIBILITAT! DE MOBILARE URBANA

intocmit,
Arh. Tudor Vigtor Andries
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S.C. ZEN STUDIO AGD S.R.L.

p J33/2129/2023, CUT 45219095

str.fonel Pop, nr. 17, orasu! Gura Humorului, judetul Suceava

BANCA TRANSILVANIA Sucursala Gura Humorulu! IBAN RO 64 BTRL RON CRT OCF1051101
Tel mobil:+40 742 125 695, zenstudiosrl@gmail.com

e 2

ls ®.C.1 Ah

DATE GENERALE
Denumirea obiectivului de investitii: mf&l H ;S»Liig"o?uw;
INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA TRECERII TERENULUI IN SUPRAF) PE.ocat

6728 MP DIN EXTRAVILANUL IN INTRAVILANUL ORASULUI GURA HUMORULUI
iN SCOPUL CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIE TURISTICA

Amplasamentul:
Aleea Stefan cel Mare, nr. 5BIS, orasul Gura Humorului, judetul Suceava

Titularul investitiei:
FORESTUNG SRL prin Ungureanu Ciprian
str. Vasile Alecsandri, nr. 19, orasul Gura Humorului, jud. Suceava

Beneficiarul investitiei:
FORESTUNG SRL prin Ungureanu Ciprian
str. Vasile Alecsandri, nr. 19, orasul Gura Humorului, jud. Suceava

Elaboratoru! studiului:
Proiectant general:
S.C. ZEN STUDIO AGD SR.L. TR
J33/2129/2021; CUI 45219095 “}\’\

str. fonel Pop, nr. 17, orasul G ﬁh Hﬂm il judetul Suc
prin Arh. Tudor Victor Andrles ,,

Coordonator R.U.R.; Arh. Elena Chrr:

Numarul si data elaborarii documentatiei.
Proiect nr: 256/2024
Data elaborarii: 10.2024

Faza documentatiei:
P.U.Z
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MEMORIU DE PREZENTARE

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE fa HC.L o, ﬂ d"‘g-f,

1.1 Date de recunoastere a documentatiei | — —

1.1.1 Denumirea lucrarii: [
INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA TRECERII TERENUth—* ———
IN SUPRAFATA DE 6728 MP DIN EXTRAVILANUL
iN INTRAVILANUL ORASULUI GURA HUMORULUI IN SCOPUL
CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIE TURISTICA
Aleea Stefan cel Mare, nr. 5BIS, orasul Gura Humorului, judetul Suceava

1.1.2 Beneficiar:
FORESTUNG SRL prin Ungureanu Ciprian
str. Vasile Alecsandri, nr. 19, orasut Gura Humorului, jud. Suceava

1.1.3 Proiectantul general:
S.C. ZEN STUDIO AGD S.R.L. Gura Humorului
Administrator, Arh. Tudor Victor Andries
Coordonator R.U.R.; Arh. Elena Chirica

1.1.4 Proiect nr. 256/2024
1.2  Obiectul P.U.Z.

in baza Certificatului de urbanism nr. 151 din 20.05.2024, emis de Primaria orasului
Gura Humorului, cu scopul “Intocmire PUZ in vederea trecerii terenului in suprafata de 6728
mp din extravilanul In intravilanul orasului Gura Humorului in scopul construire cladire cu
destinatie turisticd”, beneficiarul intentioneazé sa introduca terenul in intravilan, in vederea
maririi capacitatii de cazare si diversificarii serviciilor adresate turistilor din cadrul Pensiunii
Casa Humor. Acest obiectiv este amplasat adiacent terenului studiat, pe latura de la vest si
include 2 corpuri de cladire {corp A - receptie, restaurant, 10 camere duble si 3 suite, loc de
joaca si sala de conferinte si corp B — centru SPA, sala de agrement si 10 camere duble),
casa traditionala, locuri de joaca, foisoare (terase acoperite), parcéri, spatii verzi amenajate.
Imobiiul, identificat cu nc 45332 din CF 45332, categoria de folosinta faneatd si
suprafata de 3000 mp, este proprietatea FORESTUNG S.R.L. conform act notarial
4232/11.12.2023 (contract de vanzare).
Imobilele, identificate cu nc 32530 din CF 32530 (2493 mp) si n¢c 30023 din CF 30023
(1235 mp), categoria de folosinta féneatd, sunt proprietatea sotilor Ungureanu Nicolae-Emil si
Ungureanu Lydia-Georgeta conform act notarial 1909/10.07.2017 (contract de véanzare) oferite
in folosinta FORESTUNG S.R.L. prin contract de comodat.
Suprafata totala a celor 3 imobile este de 6728 mp.




MEMORIU DE PREZENTARE

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:
- reglementarea / schimbarea functiunii terenului;

- utilizarea functionald a terenului;
- modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

- naltimi maxime admise; ‘
- procentul de ocupare al terenului POT: AN ZA 249
- coeficientul de utilizare al terenului CUT: o L arff [ din oL
- retragerea cladirilor fata de aliniament; '

- organizarea circulatiei si a accesurilor;
- asigurarea cu utilitati a zonei (extinderi de retele, bran$gsmaer:;te};f__'H—‘.;‘_Mm
- spatii verzi amenajate. L CETUL St

%)

L SUCEAVA
RA RUMORULUI
UL LOCAL

1.3  Surse documentare

in elaborarea P.U.Z. s-au avut in vedere si prevederile din urmatoarele acte normative:
- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Reglementrii tehnice ,Ghid

privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al P.U.Z;
- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice Ghid

privind elaborare si aprobarea regutamentelor locale de urbanism;

- Legea nr. 350/2001 - privind Amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata:

- HG 525/1996 - privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Ordin 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
5071991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normetor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a

documentatiilor de urbanism;
- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuitare a

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului st de

urbanism.
- documentatia de urbanism nr. 9560/1999, faza PUG, aprobatd cu hotarirea

Consiliului judetean/ local Gura Humorului nr. 8/2001;
- studii de teren.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Analiza situafiei existente se bazeaza in principal pe date existente din Planul
Urbanistic General al orasului Gura Humorului, surse statistice, studii de specialitate, anchete,

documentare pe teren, etc.
2.1 Evolutia zonei

In prezent, terenul este folosit in scop agricol (faneata).
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ROWANIA
JUBETUL SUCEAVA

. AN?A nr.. 2 0?
2.2 Incadrarea in localitate . arfh) ding =

CORSILIUL LOCAL

ORASUL GURA HUMORULUI

l

Conform PUG, terenul se afla in extravilanul orasului Gura Humorului, intr-o zon3 de

dezvoltare.
Coordonatele in sistemul Stereo 70 sunt: X = 565604 + 565770: Y = 672801 + 673040.
Vecinatati:
- la NV - proprietate privata;
- la NE - proprietate privata Badaluta Adrian si Badaluta Mihaela-Cristina
{nc 39814 si nc 39042);
- la E ~ drum acces si proprietate privatd Semaca Adriana (nc 38739);
-la § - proprietate privata Ivanovici Cezar-llie si lvanovici Olga (nc 45331);
- la SV - proprietate FORESTUNG S.R.L. - pensiunea Casa Humor (nc 31026);
- la V — proprietate privata Ungureanu Stefan si Ungureanu Emilia {nc 31366).

2.3  Elemente ale cadrului natural

Zona n care este amplasat orasul Gura Humorului se afld in aria de influenia a
climatului temperat continental moderat si a celui cu nuante baltice si atlantice, mai putin
mediteraneene (sectorul provinciei climatice ll) in subetajul regiunilor montane joase si
mijlocii,

in zona factorii climatogeni (radiatie solard, dinamica regionald atmosferics, natura
suprafetei subdiacente, activitatea antropica etc.) capata si un caracter local de adapost, care
duc la evidentierea unor conditii climatice specifice variate.

Ca element climatic de baza - temperatura aerului (cel mai important parametru) se
caracterizeaza printr-0 valoare medie multianuald de 7,3 °C, minimul termic mediu
inregistrandu-se in luna ianuarie (-3,3 °C), iar maximul termic mediu in luna iulie (+17,4 °C),
primaverile sunt racoroase (6,8 °C) si toamnele calde (8,1 °C).

Temperaturile medii negative se Tnregistreaza incepand cu luna IX si pana in luna IIi,
dar avand mari diferente de la un an la altul, medie -14,4 °C la -0,6 °C, iar cele medii pozitive
din luna Il si p&na in luna X, avand aceleasi diferente (23,5 °C in luna VIlI), insa se
inregistreaza si valori medii pozitive in lunile considerate reci.

Factorii meteorologici sunt;

* Inghetul, caracteristic perioadelor reci ale anului, si care are o influenta nefavorabila,
find un fenomen meteorologic daunator, in care primul se produce in ultima decad3 a lunii X,
jar ultimuf in prima decada a lunii V. Numarul zilelor cu inghet oscileaza ntre 168-178,
fenomenul ins& se produce cu intermitentd, deoarece sunt zile de iarna cu temperaturi < 0 °C;

* umezeala relativa a aerului, prezinti o variabilitate asemanatoare cu a temperaturii si
care determina evaporarea gi continutul vaporilor de apa (maxim vara si minim iarna);

* nebulozitatea, este in concordanta cu umiditatea, dar si cu ceilalfi factori climatici, din
care cauza prezinta o distributie specifica in timp si spatiu;

* precipitatile atmosferice reprezintd unul dintre cele mai importante elemente
climatice care ajung in zona la o valoare de 650,8 mm. Cantitatea de precipitatii cazute este
variabila cu o valoare maxima in luna VIl (278,8 mm) si una minim in lunite, /’é“i"‘ and

P
o

frecvent nu cad precipitatii. VG
precipital iHF Consilivt 2

V¢ Local

‘.“. %
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Conform studiului topografic intocmit de ing. Obreja Alexandru Catalin, terenul prezinta
0 panta de cca. 13% pe directia NV - SE in zona de nord si 0 panta de cca. 19% pe directia
N-S n zona de sud; altitudinea amplasamentul variazi de {a 502 m (S) la 542 m (NV).

Studiului geotehnic intocmit de PROIECT RPD S.R.L. stabileste conditiile geotehnice
pentry obiectivul propus, in urma efectuarii unui foraj geotehnic cu urméatoarea stratificatie:

- 0,00 - 0,50 m = 0,50 m: sol vegetal;

-0,50 - 220 m =170 m: argila prafoasa cafeniu — maronie cu zone nisipoase i
intercalatii feruginoase, plastic vartoasa:

- 2,20 - 6,00 m = 3,80 m: argila nisipoasa cu pletris, cafenie, plastic consistent.

Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in foraj.

Viitoarea constfructie va avea cota de fundare pe stratul de argild prafoasd cu zone
nisipoase (la o adancime de fundare de minim 1,20 m, fatd de CTN), asigurandu-se si
adancimea maxima de inghet, considerats peniru aceasta regiune la 1,00-1,10 m, fati de
CTN (conform STAS 6054-77), incadrandu-se dupa tipul de umiditate in tipul climatic Ili;

e conform prevederilor normativului P100-1/2013, amplasamentu! se incadreaz3 la

urmatoarele categorii:
- acceleratia terenulUi ..............cc...coocoeorrommiomoo ag =0,15;
- pericada de COK ...............cooeeomvcreeoeeoe Tc =07 sec;

- regiunea este incadratd in gradul 6 dupa harta de zonare seismica MSK.
e presiunea conventionald calculatd conform NP 112-2014 pentru stratul de argila
prafoasa cu zone nisipoase: Pconv = 190 kPa (presiune conventionald calculatd pentru o

adancime de fundare de 1,20 m, fata de CTN).
Nu existd elemente de flord care s3 joace un rol In rezolvarea pe cale naturala a

problemelor de natura climatic (ex.: bariere vegetale cu regim inalt care s& blocheze vant din
directia dominantd) sau geotehnica (ex.: fixarea solului cu ajutorul radéacinilor ample ale unor

specii de arbori locali).
2.4 Circulatia

Accesul pe parcela se realizeaza din drumul de la est, ce are latimea medie (pe ultimii

50 de m) de 3,20 m si din incinta pensiunii Casa Humor.
Zona studiata nu prezint3 alte tipuri de circulatii (feroviare, aeriene, efc.).

2.5  Ocuparea terenurilor

In prezent, imobitul este un teren liber de constructii, folosit in scop agricol.

Riscuri naturale: zona nu prezint3 riscuri naturale.

Principalele disfunctionalitati:

- subdimensionarea drumului de acces. ANEXA N 95,
ls H.C.L b ﬁ{/ : diﬁgjﬁ;

RO ANIA
JUCETUL SUCEAVA
ORASUL GURA HUY GRULL
CONSILIVL LOTAL
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Bilant teritorial existent al zonei

Nr. Specificatie mp %
crt.
1. | Zona analizatd 12731,00 | 189,00

2. | Teren identificat prin nc 45332 din CF 45332, din care: 3000,00 | 4459
- constructii existente - -
- Suprafete pietonale/ carosabile - -
- spatii verzi - -
- teren agricol {faneata) 3000,00 | 4459
3. | Teren identificat prin nc 32530 din CF 32530, din care: 249300 37,056
- constructii existente - -

- suprafete pietonale/ carosabile - -

- spatii verzi - -
- teren agricol {faneata) 249300 37,05
4._| Teren identificat prin nc 30023 din CF 30023, din care: | 1235001 18,36
- constructii existente - -

- suprafete pietonale/ carosabile - -

- spatii verzi . -
- teren agricol {faneata) 1235,00 | 18,36
5. | Total ©728,00 | 100,00

2.6  Echipare edilitard

Zona dispune de reele edilitare: energie electrica, gaze naturale, apa si canalizare.

2.7  Probleme de mediu

Conditiile de autorizare a executarii constructiilor in aceast3 zona vor avea in vedere
pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

2.8 Optiuni ale populatiei

Avénd in vedere faptul ¢ in zona studiata terenurile sunt proprietate publica si privata,
autoritatile locale vor avea rol de decizie si mediere a intereselor individuale Si comunitare,
prin asigurarea unei dezvoltéri controlate in zona.

Transparenta decizilor in administratia publica prevazuts prin Legea 52/2003,
faciliteazd accesul populatiei la consultarea documentatiilor de amenajarea teritoriului si
urbanism, propunerile acestora fiind analizate si eventual integrate in aceste documentatii,

Consultarea populatiei se va realiza conform procedurilor specifice de informare Si
consultare a publicului incluse in certificatul de urbanism si in avizul de oportunitate prealabil

intocmirii documentatiei.
ANEXA nr. %}7
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare . m/f d,,ﬁfﬁ

Nu este cazul.

3.2 Prevederi ale PUG

H\_,'-l h\l-

Conform documentatiei de urbanism 9560/1999, faza PUG, a robaté““ “Hifrdtea,
Consiliului Judetean/ Local Gura Humorului nr. 8/2001, imobilul este sﬂuatcwuextravﬂanui

orasului Gura Humorulw intr-0 zona de dezvoltare.
3.3  Valorificarea cadrului natural

Prin reglementarea zonei se preconizeaza o dezvoltare coerents si In crestere a zonei,
asiguréndu-se un raport optim intre suprafetele ocupate de constructn s cele rezervate

spatiilor verzi.
Posibilitatile de valorificare a cadrului natural provin din relationarea cu formele de

relief, po entla!ul de amenajare a spatiilor verzi, construibilitatea si condmne de fundare a

terenului, adaptarea la conditiile de clima, etc.

In cazul terenului vizat prin prezentul P.U.Z., studiul topografic efectuat releva panta si
directia preponderentd a acesteia, elemente care influenteazd atat dispunerea obiectelor de
arhltectura cat si modul si posibilitatile de amenajare a acceselor si a cailor de circulatie auto

si pietonale.
34 Modernizarea circulatiei

Accesul la amplasament se va realiza din incinta Pensiunii Casa Humor si din drumul
de acces de la est.

Se propune modernizarea Aleii Stefan cel Mare: largire la 7,00 m si amenajare trotuar,

in incinta Pensiunii Casa Humor circulatia se realizeazd prin intermediul aleilor
semicarosabile cu latimea minima de 3,5 m prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete
pentru manevre de intoarcere, conform art. 4.10.2 din HG 525/1996,

De asemenea, se propune modernizarea drumuiui de acces de la est: largire la 7,00 m,
asfaltare si amenajare trotuar.

Se va asigura scurgerea apelor meteorice sau din topirea zipezilor prin pante spre

zonele Tnierbate.
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3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Obiectivul documentatiei P.U.Z. este introducerea terenului in intravilan, in vederea
construirii unei cladiri cu destinatie turistica.

ANEXA nr 29_222

Se propun urmatoarele reglementari urbanistice: {5 #.0.0. nr /! _Ldir:&)

* suprafata zonei studiate in cadrul PUZ - 12731 mp;

¢ zonare functionald - Zona de institutii publice si servicii,
subzona functionald - constructii de turism:

e amplasarea fatd de drumurile publice - fatd de marginea drumului public zona
edificabild se va afla la distanta minima de 6,00 m:

e regimul de aliniere - la amplasarea in parcel3, pentru zona edificabild se vor
respecta urmatoarele distante minime:

- 17,00 m fata de limita de fa NV;

- 2,00 m fata de limitele de la NE si SV;

- 15,00 m faté de limitade la S.

e regimul de inaltime

Begimui maxim de indltime; D+P+2E+M:
Inatimea maximé la coama = +15,00 m fata de cota £0.00;
Inatimea maxima la streasina = +11,00 m fata de cota +0.00.

BILANT TERITORIAL REGLEMENTARI:

Destinatia terenurilor EXISTENT PROPUS
(neamenajat) (amenajat)
mp % mp %
Zona de institutii publice si servicii, subzona - - 6258,00 93,01
functionala - constructii de turism, din care:
- suprafata edificabild - . 423700 62,98
- spatii verzi - - 1685,00 25,04
- suprafatd carosabild/ pietonala - - 336,00 4,99
Drum - - 470,00 6,99
Teren agricol in extravilan (faneatd), CF 45332 | 3000,00 44,59 - -
Teren agricol in extravilan (faneat), CF 32530 | 2439.00 37,05
Teren agricol in extravilan (faneats), CF 30023 | 123500 18,36
Total 6728,00 100 6728,00 | 100

¢ indicii urbanistici:
POT maxim = 30%
CUT maxim = 1.50
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3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

ECW HANTA
JUCETUL SUCEAVA
ORASUL GURS HU AORULUL

, CQ}YSit—{UL LOCAY
era-$e~voT asigura prin racordare la retelele

Alimentare cu apa si canalizare
Alimentarea cu apa si canalizarea
existente in zona.

Alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va asigura de la reteaua existentd in

zona, Tn baza solutiei tehnice si a avizului emis de Delgaz Grid S.A.

Asigurarea agentului termic
Producerea agentului termic si a apei calde se va realiza cu pompe de caldura sau cu

centrale termice murale electrice/ gaze naturale.

Telecomunicatii
Dotarea viitoarelor obiective cu servicii de telefonie fixa, internet, televiziune se va

realiza prin conectarea la retelele fixe din zona.

Gospodarie comunala
Pe parcela se va amenaja o platforma betonata cu pubele pentru colectarea selectiva a

deseurilor. Ridicarea periodica si procesarea acestora se va efectua de catre societatea de
salubrizare Tn baza unui contract de prestari servicii.

3.7  Protectia mediului

Prin functiunea propusé in zona studiatd, impactul asupra mediului va avea valori
minime.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Obiectivele prevazute nu influenteaza fondul construit existent in zona, ca atare nu se
impun masuri speciale pentru evitarea pagubelor sau masuri de refacere a lucrarilor afectate.

Managementul deseurilor se va face in mod controlat.

Prevenirea riscurilor naturale

Surse de poluanti pentru apele subterane in perioada de executie, respectiv
exploatare, nu exista. Riscurile care pot aparea pentru sanatatea umana sau pentru mediu
sunt cele din perioada de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt:
praful, zgomotul, gaze de esapament. Praful rezultd de la executia s@paturilor, imprastierea
nisipului, a pAmantului, din compactare, etc,

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantéri de zone verzi,

etc.
in prezent, terenul nu este degradat.

Vor fi prevéazute spatii verzi si plantate.




Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zon

MEMORIU DE PREZENTARE

e protejate
ride n.’—ifrlmnnil j-

Nu este cazul. In zona studiats si in vecinatate nu exista bunt

Refacerea peisagisticd si reabilitare urbani
Lucrarile propuse, impreund cu intreaga infrastructurd si

z nr. 206
s 51 27|
L-GF&FH&‘d’@‘“EIHEHaIEW a

spatiitor verzi vor contribui substantial la refacerea peisagistica si reabilitare urbana.

3.8  Obiective de utilitate publica

ROAANIA
JUDETUL SUCERYS
ORASUL GURA HUMSAULUI

CENSILIUL LOCAL

in urma analizei regimului juridic al terenurilor in zona siud

i
|
atdprecum §i modul de

circulatie al acestora, s-au identificat urméatoarele tipuri de proprietate:
- terenuri domeniul public al statului sau a unitatilor administrativ teritoriale:

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Se prevad terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public.

4. CONCLUZII - MASURIIN CONTINUARE

Zona studiatd in faza PUZ va fi inclusa in Planul Urbanistic G

eneral, stabilindu-se zona

functionala Institutii publice si servicii, subzona functionala - Constructii de turism.

Se con3|dera ca, in concordanta cu solicitarie benefscaarulm
maximum de eficientd privind ocuparea si exploatarea terenului
terenului si orientarea favorablla a constructulor ce vor fi realizate.

Coordonat R.U.R.

soluha propusa ofera un
I, organizarea optima a

fntocmit,

Arh. Elena Cr;mc’ Arh. T V{&Ior Andries
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENTPUZ
NEXA DL
is B.€., ir. /’// . aag gi

L Dispozitii generale

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z., reprezint3 o piesa de baza in
aplicarea P.U.Z., aceasta intarind si detaliind reglementérile din PUZ (permisiuni si restrictii),
cuprinzand norme obligatorii pentru autorizarea executrii constructiilor pe ntreg teritoriul ce

face obiectul PUZ,

AAAAAA

L.
i
JUDETUL SUCERVE
ORASUL GURA HUMBRULUL

2. Baza legala a elaborarii ; N
CONSILIUL LOCAR

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:
- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare a RGU aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

3. Domeniul de aplicare

Prescriptiile cuprinse in RLU — permisiuni si restrictii, sunt obligatorii pe intreg teritoriul
ce face obiectul PUZ,

Odata aprobat impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al

administratiei publice locale.

IL. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului
In urma avizarii P.U.Z. autorizarea executarii constructiilor este permis3 pentru tipurile
de constructii si amenajéri propuse prin PUZ cu respectarea conditiilor impuse de prezentul

RLU.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, céilor de comunicatie si altor asemenea lucrar de
infrastructura este interzisa.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

. Expunerea la riscuri naturale
Pentru evitarea riscurilor naturale autorizarea executrii constructiilor si @ amenajarilor

se va face cu conditia respectérii indicatiilor studiilor geotehnic si hidrotehnic, a prevederilor
Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii, a normativelor pentru proiecta iseismi
a constructiilor si a reglementarilor tehnice privind securitatea la incendiu,




. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor este conditionatd de asigurarea acceselor si a
echiparii edilitare.

In cazul de fatd sunt necesare:

- modernizarea Aleii Stefan cel Mare: largire fa 7,00 m si amenajare trotuar:

- modernizarea drumului de acces de la est: ldrgire la 7,00 m, asfaltare si amenajare
trotuar;

- racordarea la refelele edilitare existente In zon&: energ
alimentare cu apa si canalizare.

ey
ORASUL GURA HUNMORULU!
COMSILIUL LOCAL

. Asigurarea compatibilittii functiunilor
Conform PUG aprobat terenul este in extravilan intr-o zon3 de dezvoltare, iar prin PUZ
se stabileste zona functionala Institutii publice si servicii, subzona functionald ~ Constructii de

turism.

. Procentul de ocupare a terenului.

Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depéaseasca limita superioara stabilita prin RLU aferent PUZ si anume:

- P.O.T max = 30%

unde procentul de ocupare a terenului P.O.T. exprimd raportul dintre suprafata
construita la sol a cladiritor x 100 si suprafata terenului considerat.

Procentu! de ocupare a terenului (P.0.T.) se completeaza cu coeficientu! de utilizare a
terenului (C.U.T.), acesta fiind determinat de regimul de inaltime al cladirilor si reprezints
raportul dintre suprafata construita desfagurata si suprafata terenului considerat:

- C.U.T max=1,50.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

. Orientarea fatd de punctele cardinale:

Autorizarea executérii constructilor se face cu respectarea condttiifor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, in conformitate cu normele sanitare, in
vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi — inclusiv aport termic:

- asigurarea iluminatului natural;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise — confort
psihologic.

Pentru cladirile de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor tehnice si a

anexelor.

. Amplasarea fata de aliniament
Regimul de aliniere — este limita conventionald stabilitd prin prezentul RLU, ce

reglementeaza modul de amplasare a constructiilor fata de aliniament, acesta reprezentand
limita dintre domeniul public / zona cilor de circulatie si domeniul privat, adi ]
drum. R

*
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Constructiile se vor amplasa retras fata de aliniament la o distanta d




o m i 20

. Amplasarea in interiorul parcele

Autorizarea executarii constructiilor este permis3 numai-g
distante minime:

- 17,00 m fata de limita de la NV

- 2,00 m fatd de limitele de la NE si SV

- 15,00 m fata de limita de Ia S.

Constructiile vor fi amplasate astfel ca, intre ele s3 fie 0 distanta egala cu jumatatea din
inaltimea la cornisé a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 4,00m.

Distanta se poate reduce fa 1/4 in cazul in care fatadele respective nu prezinta goluri
care corespund unor activitati ce necesita lumina naturala.

Dispunerea constructiilor trebuie sa permita accesul echipajelor de interventie la cel

putin 2 fatade. ’

toarele

JUBETUL SUCERVA
ORASUL GURA HURORULUL
CONSILIUL LCCAL

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

. Accese carosabile
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacs se asigura accese la

drumul public.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

. Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei acestora,

8. Reguli cu privire 1a echiparea edilitara

Lucrarile de racordare/ de bransare la reteaua edilitara publica se suports in intregime
de investitor sau de beneficiar.

9. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare
Conform articolului nr. 29. din Regulamentul General de Urbanism.

10.  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

. Inéltimea constructiilor
Se impune un regim de inaltime al constructilor autorizate de maxim D+P+2E+M,

avand inaltimea la coama de maxim +15,00 m fata de cota £0.00 (+11,00 m la streasina),




¢ Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie, aspect exterior,
materiale de constructie utilizate, paletd coloristica depreciaza valorile generale acceptate ale
urbanismului si arhitecturii este interzisa.

Se va urmari tratarea din punct de vedere arhitectural a fatadelor posterioare si laterale

la acelasi nivel cu fatada principala.
11, Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

. Parcaje
Autorizarea executarii constructilor este admisa cu conditia realizarii de locuri de
parcare pe parcela proprietate privatd, in afara domeniului public si a caii de acces, cu

respectarea art. 5.10 din HG 525/1996.

. Spatii verzi
Autorizatia de construire va contine obligatia de amenajare a spatiilor neconstruite prin
plantare cu arbori, arbusti, gazon, flori etc. cel putin 25% din suprafata totald a terenului.

. imprejmuiri
Pentru protectia si delimitarea proprietatilor, imprejmuirile vor avea inéltimea care s&
puna in valoare fatada cladirii. Sunt recomandate materiale care sa_n i :
arhitectura cladirilor.

nriANTA ;
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5.C. ZEN STUDIO AGD S.R.L.

1337212972021, CUL 45219095

str. lonei Pop, nr. 17, orasul Gura Humorului, judetul Suceava

BANCA TRANSILVANIA Sucursala Gura Humorului IBAN RO 64 BTRL RON CRT OCF?051 101

Tel. mobil:+40 742 125 695, zenstudiosri@gmail com —
la W.C.1 nn
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oRARuL GURS HUNERY

PLAN DE ACTIUNE (oL OCAE
PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE
PRIN PLANUL DE URBANISM ZONAL

E}ﬁf din Zyoj

SUGETUL

Denumirea lucrarii:

INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA TRECERI TERENULUI iN SUPRAFATA DE
6728MP DIN EXTRAVILANUL IN INTRAVILANUL ORASULUI GURA
HUMORULUI IN SCOPUL CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIE TURISTICA

Amplasamentul:
Aleea $tefan cel Mare, nr. 5BIS, orasul Gura Humorului, judetul Suceava

Proiectant general:

S.C. ZEN STUDIO AGD S.R.L.

J33/2129/2021; CUI 45219095

str. lonel Pop, nr. 17, orasul Gura Humorului, judetul Suceava
prin Arh. Tudor Victor Andries

Nr. proiect: 256/2024

Beneficiarul investitiei:
FORESTUNG SRL prin Ungureanu Ciprian
str. Vasile Alecsandri, nr. 19, orasul Gura Humorului, jud. Suceava

CATEGORII DE COSTURI

Toate costurile legate de proiectare (la toate fazele - PUZ, D.T.A.C. si P.Th.) si avize
vor fi suportate de catre beneficiar.

Toate cheltuielile aferente obiectivuiui propus si racordarea la retelele edilitare vor fi
suportate de catre beneficiar.

Valoarea cheltuielitor este estimata la 12.000.000 lei fara TVA.




PLANUL DE ACTIUNE

ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIILOR

in perioada septembrie 2025 - septembrie 2027 se propun urmatorii pasi:
- obtinerea autorizatiei de construire;

- realizarea lucrarilor de construire, finalizata prin receptie;
amenajare incinta: platforma carosabila, platforma gospodareasca si spatii verzi.

i
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GRASUL GURA HUMORU

roHsILibL LOCAL

LEGENDA:

LIMITA INTRAVILAN
DELIMITARE ZONA CARE FACE OBIECTP.U.Z [T 5 " om=™
i CAl MAJORE DE COMUNICATI

CU,;_

REFERATTNR. / DATA

Specificatie __Nume Semnatura | Cernta
Verificator A
Verificator | e fgi™ T el
Proiectant general; Beneficiar
b e SC FORESTUNG SRL prin Ungureanu Giprian Pr. ni.
orasul Gura Humerull, ste. lonel Pap, nr. 17, judetul Suce}y{ " str. Vasite Alecsandri, nr. 19, oragul Gura Humorutui, jud Suce/ax}:;_:-. 56/2024
C.U.1, 45219095 J33/2129/2021 = P LM T ]
Specificat Sé INTOCMIRE PUZ iN Emisﬁrgf%ecemnsn /:I “
ificatie tur iN VED o k2
pecihical Nume eyypatura 1:5000 N SUPRAFAJA DE 6728 MP DIN EXTRAVILANUL N § WVILANUL . iz ibﬁ
- \d RASULU Gymugmongwl IN SCOP gﬁoﬁs\l =]
i iesle CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIE TURISTI
Sef proiect Arh. T Victor A"d"ej' Aigea Stefan cel Mare, rr. SIS, orasul Gura Humoniul, JBelul Spceay a%f’-g -
— e e 4 et o =
Proiectat urb. {RUR) Ah. Elena ChiricéL Data Titlu plansa & %r
R R vy
Desenat Arh T Victor Andries|™ 16/2024 | INCADRAREA IN TERITORIU ™ s
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672950 X

| —

NC 30879

NC 33694

672800

LEGENDA:

= - limita zonei studiate
— - limita teren aferent PUZ

e - dum

v -

acces pe proprietate

_u_m_nczo._.BZb,E;,_._
Domenii Disfunctionalitati Prioritati
Circulatie Subdimensionare drum de acces |Modernizare drum (largire Ia 7,00 m
$l amenajare trotuar)
BILANT TERITORIAL EXISTENT AL ZONE|
Specificatie m %
Zona analizata 12731,00 189,00
Teren identificat prin ng 45332 din CF 45332, 3000,00 44,59
din care:

- constructii existente - -

- Supralete pietonale/ carosabile - -

- spatii verzi - -

- teren agricol (fanea a) 3000,00 44,59
Teren identificat prin nc 32530 din CF 32530, 249300 37,05
din care:

- constructii existente - -

- Suprafete pietonale/ carosabile - .

- Spatii verzi - -

- teren agricol (féneatd) 2493,00 37,05
Teren identificat prin ng 30023 din CF 30023, 1235,00 18,36
din care:

- constructii existente - -

- Suprafele pietonale/ carosabile - -

- spatii verzi - -

- teren agricol (faneats) 1235,00 18,36
TOTAL | 6728.00 100,00

NC 45332

Specificatie
Verificator
Verificator

Proiectant general:

1/
S.C. ZEN STUDIO >QD_W¢

orasul Gura Humorului, str. lonel Pop, nr, :..w
C.U.I. 45219085; J3:

ZEN

U_.Gbﬂ;;.qalm.
ul Suckava: o

3/2129/2024 e SR

10/2024

e —————

565800

—

iNsuP

SC FORESTUNG
str. Vasile Alecsandri, nr. 1

INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA TRECERII TER|

laH.C.l

ANEXA nr.

ne. Jll 4 Q\mmw

" ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA

J2A HUYORULUI

ILIUL LOCAL

REFERAT / NR.

Beneficiar

Titlu proiect

RAFATA DE 6728 MP DIN EXTRAVILANUL

o]

ULUI GURA HUMORULUT IN SCOR

Titlu plansa

SITIHATIA Evieawma—r

SRL prin Ungureany Ciprian _
9, orasul Gura Humorului, jud. Suceava

/ DATA

Pr. nr.

256/2024




BILANT TERITORIAL REGLEMENTARI
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