ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL GURA HUMORULUI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREnr. 21 din 26.02.2026
privind aprobarea P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) si Regulament local aferent — in vederea trecerii
terenului in suprafata de 4145 mp, identic cu pf 39434 din CF 39434 Gura Humorului, din extravilanul
in intravilanul Orasului Gura Humorului, in scopul construirii unei pensiuni turistice cu regim de
indltime D+P+3E, situat in oras Gura Humorului, str. Wurzburg fn, judetul Suceava — beneficiar
BRADATAN ALEXANDRU

Consiliul Local al oragului Gura Humorului, judetul Suceava;

Avénd in vedere:
Referatul de aprobare al Primarului orasului Gura Humorului la proiectul de hotardre privind

aprobarea P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) si Regulament local aferent — in vederea trecerii terenului in
suprafata de 4145mp, identic cu pf 39434 din CF 39434 Gura Humorului, din extravilanul in
intravilanul Orasului Gura Humorului, in scopul construirii unei pensiuni turistice cu regim de
indltime D+P+3E, situat in oras Gura Humorului str. Wurzburg fn, judetul Suceava — beneficiar
BRADATAN ALEXANDRU;

» Raportul de specialitate al Serviciului Tehnic din cadrul aparatului de specialitate al Primarului

Orasului Gura Humorului,
» Avizul Comisiei nr.1-pentru programe de dezvoltare economico-sociala, buget, finante, administrarea

domeniului public si privat al orasului, servicii gi comert;

» Avizul Comisiei nr.2-pentru amenajarea teritoriului gi urbanism, realizarea lucririlor publice, protectia
mediului, turism, conservarea monumentelor istorice si de arhitectur;

» Avizul Comisiei nr.4 - pentru administratia locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetatenilor;

> Solicitarea inregistrata sub nr. 7161 din 12.08.2025 a domnului BRADATAN ALEXANDRU:

» Certificatul de urbanism nr. 400 din 03.12.2024 emis de Primiria orasului Gura Humorului;

» Avizul de oportunitate nr. 684 din 17.04.2025 emis de Primaria orasului Gura Humorului;

»  Prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificarile 5i completdrile ulterioare;

#» Prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si

completarile ulterioare;
» Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si Pensiuni turisticei nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor

metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu

modificérile si completirile ulterioare;
» Prevederile art.5, art.25 alin.(1), art.56 si ale Anexei nr.l1, Cap.B, pct.1l, coloana 3 din Legea

nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile 5i completarile ulterioare;
» Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului, nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriutui gi de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
» Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrafia publica, republicata;
In temeiul prevederilor art. 129 alin.(2) lit. b), alin.(4) lit.d) si [it.f), art.139 alin (1) si alin.(3) lit.e),
art.140 alin.(1), art.196 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completirile ulterioare; ..
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) $i Regulament local aferent — in
vederea trecerii terenului in suprafata de 4145mp, identic cu pf 39434 din CF 39434 Gura Humorului,
din extravilanul in intravilanul Orasului Gura Humorului, in scopul construirii unei pensiuni turistice
cu regim de indltime D+P+3E, situat in oras Gura Humorului str. Wurzburg fn, judetul Suceava —
beneficiar BRADATAN ALEXANDRU, conform documentatiei anexate.




Art2.
(1)  La realizarea lucrarilor in zond se vor respecta prevederile P.U.Z.-ulwm s

Regulamentului local aferent, aprobate, precum si toate condifiile impuse prin avizele eliberate de
detindtorii de retele si utilitati publice.

(2) Lucrérile se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Art.3. Termenul de valabilitate al prezentei documentatii de urbanism este de 5 ari de la data
aprobarii acesteia.

Art4. Primarul Orasului Gura Humorului si Serviciul Tehnic din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Oragului Gura Humorului vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotéréri.

Art.S. Prezenta hotdrdre va fi afigatd i publicatd pentru aducerea ei la cunosgtinta publicd si va
fi comunicatd in termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Suceava, Primarului orasului Gura
Humorului, Serviciului Tehnic din cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului Gura
Humorului, benefictarului, precum si persoanelor fizice/juridice interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
DUMITREAN IOAN SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,

Jr. TIPA BLENA-DANIELA

ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL GURA HUMORULUI
CONSILIUL LOCAL

Gura Humorului,
Data: 26.02.2026
Nr. 21
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ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA ANEXA
ORASUL GURA HUMORULUI
CONSILIUL LOCAL. la H.C.L. nr. 21 din 26.02.2026

privind aprobarea P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) si Regulament local aferent — in vederea
trecerii terenului in suprafata de 4145 mp, identic cu pf 39434 din CF 39434 Gura Humorului, din
extravilanul in intravilanul Orasului Gura Humorului, In scopul construirii unei pensiuni turistice cu
regim de inaltime D+P+3E, situat in oras Gura Humorului, str. Wurzburg fn, judetul Suceava ~
beneficiar BRADATAN ALEXANDRU

Vizat,
Serviciul Tehnic -B.U.A.T.,

ing. MIHAEI/A BILAN

PRESEDINTE DE SEIINTA, CONTRASEMNEAZA,
DUMITREAN 10, SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,

Jr. TIPA ELENA-DANIELA
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REGULAMERT LOCAL DE URBANISH AFERENT P.U.Z.

L Dispozifii generale
1. Rolul Regulamentului local de urbanism
Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z., reprezinta o piesé de bazd in

aplicarea P.U.Z., aceasta Intérind i detaliind reglementarile din PUZ {permisiuni st restrictil),
cuprinzénd norme obligatorii pentru autorizares executsri constructiilor pe intreg teritoriul ce

face obiectul PUZ.

2. Baza legald a elaborarii
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:
- Regulementul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de

aplicare a RGU aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

3. Domeniul de aplicare

Prescriptille cuprinse in RLU ~ permisiuni si restrictii, sunt obligatorii pe intreg teritoriul
ce face obiectul PUZ,

Qdaté aprobat Tmpreund cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de auforitate al

administrafiel publice locale.

il.  Reguli de baz¥ privind medui de ocupare a terenurifor

4. Reguli cu privire la péstrarea infegrit3fll mediului
In urma avizarii P.U.Z. autorizarea exacutarii constructiilor este permisd pentry tipurile

de constructil s amenajr propuse prin PUZ cu respectarea condifilor impuse de prezentul
RLU.

3. Reguli cu privire la siguranta constructitior si la apérarea interesului public

. Expunerea la riscuri tehnologice
Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum gi

in zonele de servitute i de proteciie ale sistemelor de alimentare cu energie electrics,
conductelor de gaze, apd, canalizare, cilor de comunicalie si altor asemenea lucrar de

infrastructura este interzisa.
In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de

procesele industriale sau agricole care prezint pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de
teren ori de poluare a aerulyl, apei sau solului.

. Expunerea la riscuri naturale
Pentru evifarea riscurilor naturale autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor

se va face cu condilia respectdril indicatilor studiilor geotehnic si hidrotehnic, a prevederilor
Legil nr.10/1985 privind calitatea in constructii, a normativelor pentry proiectarea antiseismics
a constructiilor si a reglementarilor tehnice privind securitatea Iz incendiu,




v Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea executdrii constructifor este conditionatd de asigurarea acceselor sl a

echiparii edilifare.

In cazul de fata sunt necesare:
- modernizarea aleil Wurzburg: largire la 7,00 m, asfaltare si amenajare trotuar,

- racordarea la refelele edilitare existente In zond: energle electrics, gaze naturale,
alimentare cu apé si canalizare.
. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Conform PUG aprobat ferenul este In extravilan intr-6 zona de dezvoltare, far prin PUZ
se stabileste zona functionald Instituii publice sl servicii, subzona functionald - Constructi de

turism,

. Procentul de ocupare a terenului,
Autorizarea executdrii constructiflor se face cu condifa ca procentul de ccupare a

terenului 58 nu depaseasca limita superioard stabilitd prin RLU aferent PUZ si anume:

- P.G.T max = 30%
unde procentul de ocupare a terenulul P.O.T. exprimd raportul dintre suprafala

construitd la sol a cladirilor x 100 si suprafata terenuiui considerat.

Procentul de ocupare & terenului (P.0.T.) se completeaz cu coeficientu! de utilizare a
terenulul (C.U.T.), acesta fiind determinat de regimul de indifime al clsdiritor si reprezinta
raportul dintre suprafata construitd desfdsurata si suprafata terenului considerat:

- CUT max=150.

6. Regull de amplasare si retrageri minime obligatorii

¢ Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executdrii consfructilor se face cu respectsrea condiiilor si g
recomandarilor de orientare fald de punctele cardinale, in conformitate cu normele sanitare, in
vederea indepfiniril urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi ~ inclusiv aport termic;

- asigurarea iluminatulul natural;
- asigurarea perceperil vizuale a mediului ambiant din spatile Inchise ~ confort

psihologic.
Pentru cladirle de turism se recomandd orientarea nord a spatiilor tehnice s a

anexelor,

. Amplasarea fata de aliniament
Regimul de aliniere ~ este limita conventionald stabilitd prin prezentul RLU, ce

regiementsazd modul de amplasare a constructiilor fat3 de aliniament, acesta reprezentind
limita dintre domeniut public / zona cailor de circulafie si domeniul privat, adica fimita spre

drum.
Constructiile se vor amplasa retras faté de aliniament la o distanta de minim 6,00 m.




. Amplasarea In inferiorul parcele
Autarizarea executérii constructillor este permisé numai dack se respectd urmatoarele

distante minime:
- 3,00 m faja de limitele laterale (N i S);

- 10,00 m fata de limita posterioard (de la V).
Constructiile vor fi amplasate astfel ca, Intre ele sé fie o distanid egala cu jumatatea din

Inéltimea la comisa g celei mai tnalte dintre ele, dar nu mai putin de 4,00m.
Distania se poate reduce la 1/4 In cazul in care fajadele respective nu prezintd goluri

care corespund unor activitili ce necesits lumina natural,
Dispunerea constructiilor trebuie s& permitd accesul echipajelor de interventie la cel

pufin 2 fatade.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

¢ Accese carosabile
Autorizarea execuldrii constructiilor este permisd numai dacs se asigurd accese la

drumul public.

Caracteristicite acceselor la drumurile publice trebuie 53 permita inferventia mijfoacelor
de stingere a incendiilor.

: Accese pistonale

Autorizarea executérii constructiilor sau amenajarilor de orice fel este permisa numal
dacd se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiel acestora.

8. Regull cu privire la echiparea edilitars

Lucrarile de racordare/ de bransare la refeaua edilitars publica se suportd in Intregime
de investitor sau de beneficiar,

8. Proprietatea publics asupra refelelor edilitare
Conform articolului nr, 28. din Regulamentul General de Urbanism.

10.  Reguli cu privire a forma ¢i dimensiunile terenului si ale constructiflor

«  Inélfimea constructiilor
Se impune un regim de indftime al constructiilor autorizate de maxim D+P+3E, avand -

inaltimea la coamé de maxim +17,00 m fatd de cota £0.00 (+12,50 m la streasing).




: Aspectul exterior al constructiifor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul for exterior nu

contravine funcfiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrll constructiilor, care prin conformare, volumelrie, aspect exterior,
materiale de constructie utilizate, paletd coloristics depreciaza valorie generale acceptale ale
urbanismuiul ef arhitecturil este interzis3.

Se va urméri fratarea din punct de vedere arhifsctural 2 fatadelor posterioare si iaterale

la acelagi nivel cu fatada principala.

1. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si Imprejmuiri

s Farcaje
Autorizarea executdri constructiifor este admisi cu conditia realizani de focwri de

parcare pe parcela propristate privatd, In afara domeniului public si a c&ii de scces, cu
respectarea art. 5.10 din HG 525/1998.

. Spatii verzi
Autorizafia de construire va contine obligatia de amenajare a spatiilor neconstruite prin

plantare cu arbori, arbusti, gazon, flori etc. cel putin 25% din suprafata total3 a terenului,

«  imprejmuiri
Pentru protectia si delimitarea proprietatilor, Imprejmuirile vor avea inditimes care &
puna in valoare fafada cididisii. Sunt recomandate materiale care s& nu contrasteze cu

arhitectura cladirilor.
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