ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA ORASULUI GURA HUMORULUI
COMPARTIMENT JURIDIC

str. Piata Republicii, nr.14; tel. 0230-235051; fax: 0230-235051;
0230-230940
e-mail: primariagh@gmail.com

Nr. 10337 din 27.09.2019
ANUNT
PROIECT DE HOTARARE- CONSILIUL LOCAL GURA HUMORULUI

In conformitate cu dispozitiile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizional
in administratia publica, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare, aducem la
cunostinta publica urmatorul proiect de act normativ, ce a fost initiat si urmeazd a fi supus
aprobarii Consiliului Local al orasului Gura Humorului:

Proiect de hotdrdre vizdnd aprobarea Regulamentului vizdnd activitdtile de administrare
social-comunitard, la nivelul orasului Gura Humorului, judetul Suceava
Initiator — Primarul orasului Gura Humorului

Persoanele fizice sau juridice interesate pot depune n scris propuneri, sugestii sau opinii cu
valoare de recomandare la proiectul de hotdrdre mai sus-mentionat, pand la data de
12.11.2019, la sediul Primariei orasuiui Gura Humorului, str. Piata Republicii, nr. 14, judetul
Suceava, la Compartimentul juridic (etajul 1) din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
orasufui Gura Humorului, prin fax la numairul 0230/235.051, sau prin e-mail la adresa:
primariagh@gmail.com.
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ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA PROIECT

ORASUL GURA HUMORULUI o |

CONSILIUL LOCAL WG AC33 A ok 20N
HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului vizind activititile de administrare social-comunitari,
la nivelul Oragului Gura Humorului, judetul Succava

Consiliul Local al oragului Gura Humorului, judetul Suceava;
Aviénd tn vedere:

» Referatul de aprobare al Primarului oragului Gura Humorului prin care se propune aprobarea
Regulamentului vizdnd activitdtile de administrare social-comunitari, la nivelul Orasului Gura
Humorului, judeful Suceava;

» Raportul de specialitate al Compartimentului Juridic din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului oragului Gura Humorului;

» Raporiul Comisiel nr.I — pentru programe de dezvoltare economic-sociald, buget, finanie,
administrarea domeniului public §i privat al oragului, servicii , comerf, muncé si agriculturi;

> Raportul Comisiei nr.2 - pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea Jucrérifor publice,
proteciia mediului, turism, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd;

» Raportul Comisiei nr.3 — pentru inva{imént, sindtate, culturd, protectie sociald, protectia
copilului, culte, activitigi sportive si de agrement; _

» Raportul Comisiei nr.4 — pentru administratia publici locali, juridici, apirarea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertd{ilor cetdienilor;

» Prevederile Legii nr.196/2018 privind infiinjarea, organizarea si functionarea asociafiilor de
proprietari s administrarea condominiilor, cu modificarile §i completiirile ulterioare;

» Ordinul nr. 1058 din 11 februarie 2019 al Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei
Publice, privind aprobarea confinutului-cadru al statutului asociatiei de proprietari §i al regulamentului
condominiului;

» Decizia nr.140/07.05.2019, prin care Autoritatea Nationald pentru Calificiri a aprobat
Standardul ocupational pentru ocupatia de administrator condominii, in forma elaborate si propusi de
Ministerul Dezvoltdrii Regionale i Administraiiei Publice, in colaborare cu asociatiile profesionale si
de reprezentare ale asociatiilor de proprietari;

» Hotirdrea Consiliului Local al orasului Gura Humorului nr. 110 din 29.08.2019 privind
aprobarea Regulamentului Serviciului public de salubrizare al orasului Gura Humorului, actualizat
conform O.U.G. nr.74/2019, aprobatd prin Legea nr. 31/2019;

in temeiul art, 129 alin.(14), art.139 alin (1), art.140 alin.(1), art.196 atin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.

57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Regulamentul vizdnd activititile de administrare social-comunitara, la nivelul
oragului Gura Humorului, judetul Suceava, conform Anexei, care face parte din prezenta hotirare.

Art.2. Se imputerniceste Primarul oraslului Gura Humorului s ateste persoanele fizice care
indeplinesc conditiile In Regulamentul vizind activititile de administrare social-comunitara, la nivelul
oragului Gura Humorului, judeful Suceava, previzut la art.1 al prezentei hotréri, in vederea dobandirii
calitdtii de administrator de condominii din Orasul Gura Humorului.



Art.3. Primarul oragului Gura Humorului, Direcfia economic, Compartimentul Juridic,
Serviciul Impozite si Taxe din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Gura Mumorului, Polifia
Locald Gura Humorului i Asociatiile de proprietari din oragul Gura Humorului, vor duce la tndeplinire
prevederile prezentei hotdrari.

Art.4. Prezenta hotéirdre va fi afigatd si publicatd pentru aducerea ei la cunogtinta publici si va fi
comunicatd in termen legal Institufiei Prefectului —~ Judeful Suceava, Primarului oragului Gura
Humorului, Directiei economice, Compartimentului Juridic, Serviciului Impozite si Taxe din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Gura Humorului, Politiei Locale Gura Humorului si Asociatiilor
de proprietari din Oragul Gura Humorului, precum si persoanelor fizice/juridice interesate.

INITIATOR AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
SECRETARUL GENERAL AL QRASULUIL,
Ir. T]PA%LENA DﬁNiELA

X\Y”

Gura Humorului,
Data : 27.09.2019




PROIECT

ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA ANEXA
ORASUL GURA IHUMORULUI -

CONSILIUL LOCAL laH.C.L.nr. din

Regulamentul privind activitdtile de administratie social-comunitara,

la nivelul orasului Gura Humorului, judetul Suceava
CAP. | DISPOZITH GENERALE
Art. 1. Tn intelesul prezentei hotarari, termenii si expresiile de mai jos au urmadtoarele semnificatii:

a) administrator — persoana fizici cu atestat valabil, persoand fizic3 avtorizati cu atestat valabil sau
persoana juridica cu obiect de activitate administrare a condominiilor;

b) activitafi de administratie social-comunitard — actiunile si actele prin care se concretizeazi relatia
autoritatilor administratiei publice focale cu asociatiile de proprietari de pe raza unitdtii administrativ-
teritoriale;

c) atestat valabil — actul care dovedeste calitatea de administrator de condaminiu, care indeplineste
conditiile legale si actuale de desfasurare a activitatii de administrator de imobil, care se afld in termenul de
valabilitate de 4 ani de la data emiterii si care este reinnoit in mod corespunzitor;

d} cenzor/comisie de cenzori - persoana fizicd ce trebuie s aibd cel putin studii medii in domeniul
economic sau studii In domeniul juridic sau persoand juridicd ce trebuie s3 aib3d domeniul de activitate
contabilitate, audit financiar sau consultanta in domeniul fiscal; '

) control asupra activitatii financiar-contabile — actiunile prin care sunt verificate documentele
contabile si justificative;

f} petitie - cererea, rectamatia, sesizarea sau propunerea formulatd in nume propriu, in scris ori prin
posta electronicd, pe care un proprietar sau orice persocand care se considerd vitidmatd o poate adresa
autoritatilor si institutiilor publice locale;

g) preschimbarea atestatului — activitatea de emitere a unui nou atestat ca urmare a expirarii
valabilitatii sau ca urmare a schimbarii conditiilor de form3 sau de fond a acestuia;

h) publicitate — activitatea de aducere la cunostinta proprietarilor sau oriciror alte persoane
interesate, prin corespondentd scrisd ori electronicd, afisare a actelor, documentelor ori a oriciror alte
inscrisuri care provin, sau se referd la aclivitatea asociatiei, organelor acesteia, administratorului ori
proprietarilor;

i) compartimentul specializat - Serviciul de sprijinire, indrumare si control a asociatiilor de
proprietari din cadrul aparatului de specialitate al primarului orasului Gura Humorului,

CAP. Il INFIINTAREA, ORGANIZAREA SHFUNCTIONAREA ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI

Art. 2 Compartimentul specializat, care functioneaza si gestioneazd relatia cu asociatiile de
proprietari in cadrul autoritdtii publice locale, este Compartimentull de sprijinire, indrumare si control a
asociatiilor de proprietari, care indeplineste atributiile stabitite prin lege.

Art. 3

{1) Dosarul de Infiintare a asociatiei se compune din hotdrirea judecitoreasci prin care a fost
acordata personalitatea juridicd, statutul, acordul de asociere, procesul-verbal al adunirii de constituire,
certificatul de inregistrare fiscaia, regulamentul condominiului si actele aditionale pentru inscrierea ulterioars
in asociatia.

@)  Documentele asociatiei se compun din: cartea tehnicd a constructiei {cu jurnalul evenimentelor
insotit de copil a actelor de autorizare, a procesului-verbal de



receptie la terminarea lucrarilor si a planurilor din proiectul tehnic), referatele tehnice de specialitate, emise
de furnizorii de utilitati, contractele de inchiriere, de folosintd sau de concesiune ale partilor comune,
conventiile cu privire la declararea activitatii, informatiile privind proprietatile, suprafetele utile si cotele-parti
aferente acestora, registrul unic de procese-verbale al asociatiei de proprietari si orice alte documente
referitoare fa infiintarea, organizarea, functionarea, conducerea si administrarea asociatiei de proprietari.

@  Certificatul de inregistrare fiscald si hotdrdrea judecitoreascd se prezintd in original la
solicitarea compartimentului specializat prevazut ia art, 2.

Art. 4
(1) Organele asociatiei de proprietari sunt:
a) adunareagenerald;
b} comitetul executiv;
c) presedintele;
d} cenzorul sau comisia de cenzori.
(2} Din structura organizatorica a asociatiei de proprietari fac parte:
a) administratorul atestat in conditiile legii;
b) contahilul;
c} casieruf;
d) alte functii stabilite de adunarea generald a proprietarilor.

Art. 5 Comitetul executiv este organul executiv ales de adunarea generald care are urmatoarele
obligatii:

a) rdspunde de redactarea, consemnarea, semnarea, pdstrarea, comunicarea, arhivarea,
publicitatea si prezentarea deciziilor luate, a hotdrarilor adundrilor generale si a corespondentei asociatiei,
precum si de integritatea registrului unic de procese verbale;

b) preia toate obligatiile administratorului si isi asum3 rdspunderea acestuia pe perioada cat
asociatia nu are angajat un administrator sau a fost reziliat contractul de administrare, indiferent de cauze;

¢ efectueazd ori de cate ori este necesar verificdri ale aparatelor individuale de misura, precum si
ale consumurilor inregistrate de acestea, rezultatele fiind consemnate intr-un proces-verbal;

d) prezintd compartimentului specializat prevdzut la art. 2 toate documentele, in original si copie,
precum si toate datele sau informatiile solicitate Tn vederea efectudrii controlului sau clarificirii oriciror
situati;

e} ia toate masurile necesare pentru remedierea deficientelor constatate, cu respectarea
indrumarilor si incadrarea in termenele dispuse de citre personalul compartimentului specializat previzut la
art. 2 si comunica In scris modul de indeplinire a acestora.

Art. 6

(1) Presedintele asociatiei de proprietari, pe [anga obligatiile ca membru al comitetului executiv, are siunmitoarele
atributi:

d sa comunice compartimentului specializat prevdzut fa art. 2, formularul din Anexa nr. 1, atat la
infiintarea asociatiei de proprietari, cat si cu ocazia modificirilor survenite in cadrul asociatiei, in termen de
cel mult 30 de zile de la data oricdrei modificari;

b} sd primeascd §i 53 inregistreze in registrul de corespondentd/intrari-iesiri cererile, sesizirile,
documentele depuse de orice proprietar/chirias, persoand fizicd sau juridica, precum si orice document
efiberat/emis de catre asociatia de proprietari;

¢ sd asigure amplasarea i existenfa unui avizier la fiecare scara a condominiului si sa afiseze, la loc
vizibil, pe peretele exterior al imobilului, in imediata apropiere a cdii de acces in condominiu, sediul si
denumirea asociafiei de proprietari;

d s3 asigure completarea, integritatea, legalitatea, realitatea, autenticitatea, pastrarea si
prezentarea dosarului de infiintare si a documentelor asociatiei de proprietari precum si eliberarea ori
comunicarea unor copii sau extrase certificate dupa inscrierile facute in acestes;

g sd se prezintd la convocarea persoanei desemnate din cadruf compartimentului previzut la art, 2
si s3 dea explicatii scrise Tn vederea clarificirii aspectelor supuse verificirii sau care sunt reclamate.



Art. 7

(1) Administratorul este persoana fizicd, persoana fizicd autorizatd sau persoana juridici specializats
angajat in baza unui contract de administrare Tn scopul administrdrii si Intrefinerii condominiului prin
desfdsurarea unor activitdfi de administrare tehnicd si intretinere a proprietéii comune, de contabilitate si de
casierie.

(2} Administratorul are urmétoarele obligafii:

a) sd depund toate documentele necesare sau/si solicitate pentru preschimbarea atestatului cu cel
putin 30 de zile fnainte de expirarea valabilitatii acestuia;

b) sa prezinte compartimentului specializat prevdzut la art. 2, in termenul stabilit, toate
documentele solicitate, in origina {inclusiv atestatul, certificatul de calificare profesionald, certificatul de
cazier judiciar ori certificatul de cazier fiscal), precum si toate datele sau informatiile solicitate in vederea
efectudrii controlului sau clarificarii oricaror situatii;

c} sa intocmeascd §i sd prezinte refatit scrise la cererea organelor de control, s ia toate mdisurile
necesare pentru remedierea deficientelor constatate, cu respectarea indrumdrilor si incadrarea in termenele
dispuse de catre organele de control si sd comunice in scris compartimentului specializat modul dé’
indeplinire a masurilor dispuse sau luate ca urmare a controalelor, verificdrilor orisesizérilor;

d} sa afiseze lunar, la vedere, langd lista de plata a cheltuielilor asociatiei de proprietari, modalitatea
de calcud in urma cdreia au rezultat sumele lunare de platd ale proprietarilor, iar modalitatea de calcul va
confine si va ardta explicit toate costurile si sumele care formeazd totalul de plata al proprietarilor, respectiv
moduf de calcul 5i de repartizare a acestor cheltuieli catre proprietari;

e) sa afiseze semestrial la avizierul asociatiei de proprietari un raport referitor la toate veniturile
obfinute din exploatarea proprietdtii comune si cheltuielile aferente acestora asa cum sunt evidentiate in
registrul unic de venituri si cheltuieli al asociatiei de proprietari;

f) sé& comunice compartimentului specializat situatia soldurilor elementelor de activ si pasiv, pani la
data de 1 martie pentru situatia existenta la 31 decembrie st pané la data de 1 septembrie pentru situatia
existenta la 30iunie;

g} dacd asociatia de proprietari nu are presedinte, si comunice compartimentului specializat
formularul din Anexa nr. 1, cu ocazia modificdrilor survenite in cadrul asociatiei, in termen de cel mult 30 de
zile de la data modificarii.

(3) Pentru imobilele aflate in proprietatea Primiriei orasului Gura Humorului, asociatia de
proprietari, prin administrator, are obligatia de a informa n scris Primdria oragului Gura Humorului despre
debitele chiriasilor/locatarilor produse prin neplata cotelor de contributie ia cheltuielile asociatiei mai vechi
de 90 zile de la data afisarii.

(4) Pentru neindeplinirea atributiilor si obligatiilor sau pentru depisirea acestora, administratorul
réspunde personal sau solidar, pentru daunele si prejudiciile cauzate proprietarilor, asociatiei de proprietari
sau tertilor, dupd caz, iar persoanele juridice cu obiect de activitate administrarea condominiilor raspund
solidar cu persoanele fizice care au calitatea de angajat al acestora care presteazd activitatea de administrare
a condominiilor.

Art. 8

(1) Proprietarii din condominii au urméatoarele obligatii:

a) de a se adresa compartimentului specializat numai dupi ce in prealabil, au sesizat in scris
organele asociafiei de proprietari si numai in situatia nesolutionarii, sau a solutiondrii necorespunzitoare a
contestatiei astfel depusd;

b) sd aducd la cunostinta asociatiei in vederea fnscrierii in jurnalul evenimentelor din cartea tehnica
a constructiei, orice modificare a proprietafii individuale, prin depunerea in copie a actelor de autorizare, a
procesului-verbal de receptie si a schitelor.

Art. 9

{1) Cenzorul/comisia de cenzori are urméatoarele obligatii:

a) prezintd compartimentului specializat toate decumentele, in original si copie, precum si toate
datele sau informatiile solicitate fn vederea efectudrii controlului sau clarificérii oricaror situatii;

b) intocmeste si prezintd relatii scrise solicitate de citre organele de control cu ocazia verificirilor
sau controalelor financiar-contabile, in termenul stabilit;



c) fa toate mdsurile necesare pentru remedierea deficientelor constatate, cu respectarea
indrumdrilor si fncadrarea fn termenele dispuse de citre personalul compartimentului specializat si comunica
in scris modul de indeplinire @ masuritor dispuse sau luate;

d) executd controlul asupra activitatii financiar-contabile din oficiu sau la cererea presedintelui,
comitetului executiv, compartimentului specializat prevdzut la art. 2, precum si la cererea unuia sau mai
multor proprietari membri aiasociatiei.

(2} Rezultatul controlului activitdfii si gestiunii financiar-contabite se comunicd In scris persoanei
care a solicitat controlul si se materializeaza fntr-un raport/proces-verbal, Dacd, controiul este dispus de citre
compartimentului specializat, raportul/procesul-verbal se comunica in copie, acestuia din urm3.

{3) Tn cazul schimbdrii cenzorului, vechiul cenzor este obligat s3 transmitd noului cenzor in baza unui
proces-verbal de predare-primire, vizat de pregedintele asociatiei, intr-un termen de 5 zile de la incetarea
mandatului sau, totalitatea documentelor, bunurilor si valorilor aflate in grija sa. Vechiul cenzor va intocmi si
transmite noului cenzor $i raportul asupra activitdtii sale, asupra gestiunii financiar-contabile a asociatiei de
proprietari si executia bugetului de venituri si cheltuieli.

(4) n caz de neindeplinite a prevederilor previzute la alin. {3), vechiul cenzor nu este exonerat de
raspundere si poate fi actionat in instantd de asociatia deproprietari.

CAP. Il INDRUMAREA §i VERIFICAREA FINANCIAR CONTABILA A ASOCIATIILOR DE
PROPRIETARI

Art. 10
(1} Tn cadrul aparatului de specialitate al primarului orasului Gura Humorului se organizeazi §i
functioneaza Serviciul de sprijinire, indrumare si control a asociatiilor de proprietari.
{2) Serviciul propune primarului, dupd verificarea conditiilor, eliberareafretragerea atestatului
pentru persoanele fizice care fndeplinesc/nu indeplinesc conditiile legale in vederea dobandirii sau exercitérii
activitatii de administrator de condominii.

Art. 11 Persoanele desemnate din cadruf compartimentului specializat asigurd indrumarea si sprijind
asociatiile de proprietari pentru realizarea scopurilor si sarcinilor ce le revin in administrarea imobilelor, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare si au in principat urmatoarele atributit:

a) asigura legdtura cu organele asociatiilor de proprietari si cu administratorii imobilelor, sprijing,
Tndrumad si controleaza activilatea acestara;

b) acorda consuitantd privind transformarea asociatiilor de locatari in asociatii de proprietari, precum
si pentru constituirea asociatiilor de proprietari;

¢} actualizeazd lunar baza de date cu asociatiile de proprietari pe baza datelor de contact transmise
de catre asociatia de proprietari, acolo unde au avut loc astfel de modificiri;

d} efectueazd controale si verificdri la sesizare ori din oficiu, conform ordinii de prioritdti sau la
cererea membrilor asociatiilor de proprietari, dispun masuri si stabilesc recomandari in vederea remedierii
deficientelor constatate;

e) urmdresc aplicarea masurilor dispuse si incadrarea in termenele stabilite;

f} primesc si verificd cererile si documentele in vederea preschimbérii, reinnoirii sau eliberdrii
atestatelor.

Art. 12

(1) Tn exercitarea atributiilor de control asupra activitatii financiar-contabile, persoanele desemnate
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului Gura Humorului (Compartiment audit) efectueaza
verificarea modului de intocmire si utilizare a documentelor contabile si justificative, control inopinat, din
oficiu, precum §i control tematic, Tn baza documentelor si actelor justificative puse la dispozitie de citre
asociatia de proprietari.



(2} Obiectivul controtului este de a reda erorile, deficientele, lipsurile, pentru a le remedia si a le
evita pe viitor.

(3) Controlul se executd numai dupd efectuarea de citre cenzor a verificirii gestiunii financiar-
contabile si comunicarea raportului/procesului-verbal cu rezultatele acestei verificiri compartimentului
specializat.

{4) Controlului asupra activititii financiar-contabite, din oficiu ori Ja solicitarea unuia sau mai muftor
membri ai asociatiei de proprietari, se poate efectua numai daci acestia au depus contestatie cu privire la
calculul cotei de contributie ta cheltuielile asociatiei de proprietari, fa presedintele asociatiei, in termen de 10
zile de la afisarea listei de plat.

{5) Raspunderea pentru realitatea operatiunilor economice s§i autenticitatea documentelor
prezentate apartine in totalitate organelor asociatiei de proprietari si administratorului acesteia.

CAP. IV ATESTAREA PERSOANELOR FIZICE CA ADMINISTRATOR DE CONDOMINIU

Art. 13

(1) Calitatea de administrator de condominii se dovedeste prin atestatul valabil al perscanei fizice
care detine certificat de calificare profesionali pentru ocupatia de administrator de condominii si
indeplineste conditiile legale fa momentul eliberirii atestatului.

(2) Persoanele fizice sunt atestate de citre primar, la propunerea compartimentului specializat in
sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari, din cadrul autoritatii administratiei publice
locale, in baza prezentei hotirari a consiliului local.

(3) Pentru emiterea atestatului, persoanele fizice trebuie s3 depuna la compartimentul specializat o
cerere scrisa, adresatd primarului fnsotitd de urmatoarele documente:

a) actul de identitate — in original;

b} certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii in original;

¢} certificatul de cazier judiciar care s3 ateste ¢a nu a suferit nicio condamnare, prin hotdrire judecitoreasc
ramasa definitivd, pentru o infractiune de naturi economico-financiard — in original si in termenul de
valahilitate;

d) certificatul de cazier fiscal —in original si in termenul de valahilitate;

e) chitanta care atestd plata taxei pentru eliberarea atestatului —in original.

{4} Dac3 persoana care solicitd atestarea are fapte Tnscrise In cazierul fiscal cererea va fi respinsd sinu
se va propune primarului eliberarea atestatului de administrator de condominiu.

(5} Numai dacd sunt intrunite toate conditiile fegale, atdt cele de formd cat si cele de fond,
compartimentul specializat propune primarului emiterea atestatului de administrator de condominiu, iar ¢
noud cerere poate fi depusd dupd indeplinirea tuturor conditiilor care au dus la respingerea cererii initiale.

(6) Dacd persoana fizicd, care solicitd atestatul nu indeplineste vreuna din conditiile legale va fi
instiintatd in scris despre situatia constatata.

{7) Eliberarea atestatului se face de citre compartimentul specializat personal titularului, pe bazi de
semnatura.

Art. 14

(1)  Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si se afiseaza, prin grija administratorului, la
avizier, la data intrarii in vigoare a contractului deadministrare.

(2) Comitetul executiv al asociatiei de proprietari poate solicita administratorului, oricdnd in timpul
exercitdri relatiilor contractuale/munci, atunci cind considers c3 este necesar, prezentarea certificatului de
cazier judiciar, a certificatului de cazier fiscal ori constituirea unei garantii materiale.

{3) Neprezentarea cazierului judiciar ori a cazierului fiscal sau mentionarea in certificatu! de cazier
judiciar a vreunei hotéréri judecitoresti rimase definitivd, pentru o infractiune de naturd economico-
financiard ori inscrierea unei fapte in cazierul fiscal, poate atrage rezilierea contractului de administrare ori
incetarea contractului individual



de muncd incheiat cu asociatia de proprietari ori cu persoana juridica specializatd cu obiect de
activitate administrarea condominiilor,

(4) Mentionarea in certificatul de cazier judiciar a vreunei hotdrari judecitoresti ramase
definitivd, pentru o infractivne de naturd economico-financiard ori inscrierea unei fapte in cazierul
fiscal, ulterior eliberarii atestatului, atrage retragerea atestatului.

{5} La cererea asociatiei de proprietari care a suferit un prejudiciu cauzat de administrator
constatat printr-o hotdrdre judecatoreascd definitiva, atestatul administratorului va firetras.

CAP. V SANCTIUNI

Art. 15
(1) Constituie contraventii in domeniul relatiei cu membrii si asociatiile de proprietari,
urméatoarele fapte:

a) nerespectarea ori nefindeplinirea obligatiitor si a atributiilor prevdzute de prezentul
regulament ori a dispozitilor compartimentului specializat - prin persoanele desemnate din cadrul
acestui compartiment - de catre asociatia de proprietari, proprietari, chiriasi, presedintele asociatiei de
proprietari, membrii comitetului executiv, cenzor/camisie de cenzori, administrator de imobil, contabil,
casier;

b) functionarea asociatiei de proprietari fard comitet executiv, presedinte,
cenzor/comisie de cenzori, administrator atestat;
o} refuzul reprezentantilor asociatiei de proprietari sau a administratorului de a

prezenta, comunica, transmite, de a pune la dispozitie informatiile, datele sau documentele necesare
efectudrii controalelor si verificarilor sau a cefor solicitate de citre persoanele desemnate din cadrul
compartimentului specializat;

d necomunicarea ori comunicarea cu intdrziere compartimentului specializat, a
formularului prevazut in Anexa nr. 1 sau a datelor de contact actualizate ca urmare a modificérilor
ulterioare;

e refuzul persoaneler care nu mai detin functii in cadrul asociatiei de proprietari de a
preda toate documentele, arhiva, materialele sau spatiile ocupate pe bazi de proces-verbal, in termenul
prevazut de lege;

) depunerea cu intarziere a situatiei elementelor de activ si pasiv;

g nerespectarea prevederilor Hotdrdrii Consiliului  Local Gura Humorului ar.
110/29.08.2019 privind aprobarea Regulamentului serviciului public de salubrizare al orasului Gura
Humorului, actualizat conform O.U.G. 74/2019, aprobata prin legea nr. 31/2019;

(2) Contraventiile prevdzute la alin. (1) se sanctioneazd cu amendi contraventionala de
de la 300 la 2.000 Ilei, ori cu sanctiunea avertisment.

{3) Sanctiunile pentru contraventiile prevazute la alin. (1) se aplicd persoanelor fizice
sau juridice iar sanctiuniie pot fi aplicate si persoanelor fizice care au calitatea de angajat al persoanei
juridice care desfasoara activitati de administrare condominii.

(4} in situatia in care asociatia de proprietari nu are in structura sa organele obligatorii
prevazute de lege sau administrator cu atestat valahil, sanctiunile contraventionale vor fi aplicate direct
asociatiei de proprietari fiind o consecin{d a neludrii masurilor de organizare si functionare cu privire la
administrarea si gestiunea proprietatii comune.

(5} Constatarea contraventiilor s aplicarea  sanctiunilor  contraventionale
corespunzitoare se face de citre primar, persoanele imputernicite de citre acesta, respectiv Politia
locald Gura Humorului,

Art. 16 Prevederile art. 15 referitoare la contraventii se completeaza cu dispozitiile Ordonantei
Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile si complet3rile ulterioare.



CAP. VI DISPOZITIi FINALE

Art. 17 Organele asociatiilor de proprietari si administratorul sunt obligati si sprijine activitatea
compartimentului specializat in cadrul verificdrilor sau controalelor la sesizare ori din oficiu si sa
asigure informarea si instiintarea proprietarilor despre orice activititi, actiuni, proiecte ori programe
derulate de cdtre primarie ori alte persoane juridice care se referd sau au legiturd cu asociatiile de
propriatari.

Art. 18 Datele de contact cuprind numele, prenumele, numdrul de telefon, adresa, adresa de post3
electronicd ale presedintelui, membrilor comitetului executiv, cenzorilor si administratorului.

Art. 19

(1) Registrul unic de procese-verbale al asociatiei de proprietari si Registrul de evidentd al
corespondentei sunt documente obligatorii care sunt numerotate, sigilate si parafate de citre
presedintele asociatiei.

(2) Organele ascciatiei de proprietari si administratorul raspund de completarea, integritatea,
legalitatea, realitatea, autenticitatea, pédstrarea si prezentarea dosarului de infiintare si a
documentelor ori registrelor asociatiei de proprietari si au obligatia efiberarii si comunicirii unor copii
sau extrase certificate dupd inscrierife facute in acestea.

Art. 20 Dispozitiile prezentului Regulament se completeaza cu prevederile legislatiei in vigoare, orice
modificare a legislatiei va opera si asupra prezentului Regulament o datd cu intrarea in vigoare a
normei legislative respective.

Art. 21 Anexele nr. 1 si 2 fac parte integranta din prezentul Reguiament.
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ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA
ORASUL GURA HUMORULUI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT
ANEXA

la H.C.L. nr din
Anexanr. 1la Regulament

FISA CU DATELE DE IDENTIFICARE

Nr. Detalii Expficatii
Cri.
1. Denumirea asociatiei de proprietari Conform hotdrarii judecitoresti
2. | Adresa sediului Strad3, numdr, apartament sau spatiu
3. Hotdrarea judecitoreasca Numdr, datd, numar dosar
4, Codul de identificare fiscala Conform certificatufui fiscal
5. Datele de identificare ale contului Sucursala si contu! IBAN
bancar
Adresa de corespondenta Adresa sediului sau cea aleasd
7. Adresa de posté electronica Adresa electronici, cea creatd, aleasd sau
asociatad
8. Numele si prenumele presedintelui -
persoand fizied
9. Nr. de telefon al presedintelui
10. Adresa presedinteiui
11. Adres3 e-mail presedinte
12. Numele si prenumele
administratorului — pers. fizica
13. Nr. de telefon al administratorului
14, Adresa administratorului
.|.16. Adresd e-mail - administrator
117. Numele si prenumele cenzorului -
pers. fizicd
18. Nr. de telefon al cenzorului
19. Adresa cenzorului
20. Adresa e-mail - cenzor
21. Numirul proprietatilor individuale Apartamente sau spatii cu altd destinatie
22, Numadrul membrilor asociatiei Proprietari inscrisi Tn asociatie
22, Numdrul de persoane din cartea de
imohil
23. Numdrul de persoane din ultima list3
de plata
24, Bloc
25. Adresd Strada, numar
26. Scara
27, Numar de apartamente
28. Suprafata totalad




29. Regim tnaltime {P + nr. etaje)

30. Anul constructiei
31. Structura cladirii
32. Listd completatd, primita din partea

Primariei Gura Humcrului {tipizata),
vizdnd situatia detaliatd a datoriilor
restante la ACET S.A, — Sucursala Gura
Humaorului

Fiecare scard din bloc si fiecare bloc din cadrul asociatiei vor fi evidentiate separat.

Pentru cenzorul sau administratorul perscana fizicd autorizatd, ori persoand juridica, se vor face mentiunile
corespunzatoare referitoare la: datele de contact ale reprezentantul legal, sediu, numarul de Inmatriculare in
registruf comertufui si codul de identificare fiscald, precum si datele de contact ale angajatului care presteazi
efectiv activitatea de cenzorat sau de administrare.

Toate modificdrile ulterioare vor fi anuntate, electronic (juridic.primariagh@gmail.com} ori la sediul
Primariei orasului Gura Humorului: str. Piata Republicii, nr. 14, Compartiment registratura.

Intocmit,
Compartiment juridic
Mandici Gaqugg Bogduan

INITIATOR,
PRIMAR,
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PROIECT

ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA : ANEXA
ORASUL GURA HUMORULUI

CONSILIUL LOCAL laH.C.L. nr. din

Anexanr. 2
Ta Regulament

TAXA PENTRU EMITEREA ATESTATULUI DE
ADMINISTRATOR DE CONDOMINIU

{0 Peniru chtinerea atestatului in vederea exercitdrii ocupatiei de administrator de
condaminii, in conformitate cu prevederile art. 10 si 64 din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, precum si cu
Decizia nr. 140/07.05.2019, prin care Autoritatea Nationald pentru Calificdri a aprobat Standardul
ocupational pentru ocupatia de Administrator de condominii (publicat pe pagina de internet
http://site.anc.edu.rof) in forma elaboratd si propusi de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice Tn colaborare cu asociatiile profesionale si de reprezentare ale asodatiilor de
proprietari, solicitantul va depune fa sediul Primdriei orasului Gura Humorului = Compartiment
registraturd, urmétoarele acte:

- cerere {nu este tipizata);
~ copie dupd B.l.sau C.1,;

copie dupa certificatul de calificare profesionald emis in conditiile legii;

certificat de cazier judiciar (original, in termen de valabilitate);

certificat de cazier fiscal {original, in termen de valahilitate);

dovada achitarii taxei de analiza a dosarului {chitanta originala);
- doua fotografii color tip buletin 3x4.
Odata cu depunerea cererii se vor prezenta si originalele documentelor care sunt anexate in
copie, acte pentru a caror realitate si autenticitate solicitantul isi asuma intreaga raspundere.
@ Taxa constituie venit cu destinatie speciald si se utilizeazd pentru acoperirea
cheltuiefilor ce se efectueazd cu mentinerea la parametri optimi ai sistemului informatic si a
consumabtlelor pentru acestea.

B Contravaloarea taxei este de 100 lei/atestat.

f Dacad soficitantul nu indeplineste conditiile legale sau nu depune toate decumentele
necesare si nu se elibereaza atestatul, contravaloarea taxei nu se restituie.

B} Responsabilitatea incasdrii taxei revine Serviciului Impozite si Taxe Locale din cadrul

Primariei orasului Gura Humorului.
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ROMANIA
JUDTUL SUCEAVA
PRIMARIA ORASULUI GURA HUMORULUI

PRIMAR

Nr. i¢2358 din 7. 09 2009

REFERAT DE APROBARE

la Proiectul de hotdrdre privind aprobarea Regulamentului vizénd activitdtile de
administrare social-comunitard, la nivelul orasului Gura Humorului, judetul Suceava

Avand in vedere legislatia in vigoare, respectiv Legea nr. 196/2018 privind infiintarea,
..organizarea gi functionarea asociatiilor de proprietari 5i administrarea condominiilor si Decizia nr.
| ___.340/07.05.2019, prin care Autoritatea Nationala pentru Calificari a aprobat Standardul ocupational
pentru ocupatia de Administrator de condominii (publicat pe pagina de internet
http://site.anc.edu.rof) in forma elaboratd si propusid de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice in colaborare cu asociatiile profesionale si de reprezentare ale asociatiilor
de proprietari, totodata in strdnsa legatura cu necesitatea creerii unui cadru legislativ armonizat cu

normele legale in vigoare,

propun spre dezhatere si aprobare Proiectul de hotérire privind aprobarea Regulamentului
vizand activitatile de administrare social-comunitard, la nivelul orasului Gura Humorului, judetul

Suceava.
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