ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA ORASULUI GURA HUMORULUI
str. Piata Republicii, nr.14; tel.0230-235051; fax: 0230-235051

Nr.11854 din 22.12.2025
ANUNT

PROIECT(E) DE HOTARARE - CONSILIUL LOCAL GURA HUMORULUI

In conformitate cu dispozitiile art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,
aducem la cunostintd publica urmatorul/urmatoarele proiect(e) de act(e) normativ(e), ce a/au fost
initiat(e) si urmeaza a fi supus(e) aprobarii:

o Proiect de hotarare privind aprobarea P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) si Regulament
local aferent — in vederea trecerii terenului in suprafatd de 5500 mp, identic cu p.f. 44221 din
CF 44221 Gura Humorului, din extravilanul in intravilanul Orasului Gura Humorului, in scopul
construirii unui ddepozit de elemente din fier, birouri, amenajare locuri de parcare, amplasare
totem publicitar, situat in oras Gura Humorului, Bulevardul Bucovina, nr.200, judetul Suceava
— beneficiar SC TRUTZI S.R.L. Initiator — Primarul orasului Gura Humorului.

o Proiect de hotarare privind aprobarea P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) si Regulament
local aferent — in vederea trecerii terenului in suprafatd de 4145 mp, identic cu p.f. 39434 din
CF039434 Gura Humorului, din extravilanul in intravilanul Orasului Gura Humorului, n scopul
construirii unei pensiuni turistice, D+P+3E, situat in oras Gura Humorului, str.Wurzburg fn,
judetul Suceava — beneficiar Bradatan Alexandru. Initiator — Primarul orasului Gura Humorului.

Persoanele fizice sau juridice interesate pot depune in scris propuneri, sugestii sau opinii
cu valoare de recomandare la proiectul de hotdrdre mai sus-mentionat, pana la data de
12.01.2026, ora 14.00, la sediul Primariei orasului Gura Humorului, str. Piata Republicii, nr.14,
judetul Suceava, parter, Registratura din cadrul aparatului de specialitatea al Primarului oragului
Gura Humorului, prin fax la numarul 0230/235.051, sau prin e-mail la adresa:
primariagh@gmail.com.

Persoanele sau organizatiile interesate care transmit in scris propuneri, sugestii sau opinii
cu privire la proiectul de act normativ supus dezbaterii publice vor specifica articolul sau
articolele din proiectul de act normativ la care se refera, mentionand data trimiterii si datele de
contact ale expeditorului.

PRIMAR,
Ing. URSACIUC MARIUS I0AN

intocmit,
Resp.Lg.52/2003
Cons. sup. Chihaia Liliana-Simona


mailto:primariagh@gmail.com

ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA

PRIMARIA ORASULUI GURA HUMORULUI
Nr.11854 din 22.12.2025

PROCES-VERBAL AFISARE SI POSTARE PROIECT DE HOTARARE
Avizier si site Priméria orasului Gura Humorului, www.primariagurahumorului.ro

Subsemnatii, Chihaia Liliana-Simona — Consilier superior si BOICU-BUDU George
— consilier superior Compartimentul IT din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
orasului Gura Humorului, am procedat astazi, data de 22.12.2025, la postarea pe site-ul
Primariei orasului Gura Humorului, www.primariagurahumorului.ro (Sectiunea INFORMATII
PUBLICE — Lg.52/2003 transparenta decizionald) si la afisarea la Avizierul Primariei orasului
Gura Humorului a Anuntului nr.11854 din 22.12.2025, in conformitate cu Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Drept pentru care am intocmit prezentul proces-verbal.

Resp.Lg.52/2003, Compartiment IT,
Cons. sup., Chihaia Liliana-Simona Cons.sup., Boicu — Budu George


http://www.primariagurahumorului.ro/
http://www.primariagurahumorului.ro/

ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA PROIECT-7
ORASUL GURA HUMORULUI

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) si Regulament local aferent — in vederea trecerii
terenului in suprafata de 5500 mp, identic cu pf 44221 din CF 44221 Gura Humorului, din extravilanul
in intravilanul Oragului Gura Humorului, In scopul construire depozit de elemente din fier, birouri,
amenajare locuri de parcare, amplasare totem publicitar, situat in oras Gura Humorului, B-dul
Bucovina, nr. 200, judetul Suceava ~ beneficiar SC TRUTZI SRL

Consiliul Local al oragului Gura Humorului, judeful Suceava;
Aviénd in vedere:

Referatul de aprobare al Primarului oragului Gura Humorului la proiectul de hotdrfre privind
aprobarea P U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) si Regulament local aferent ~ in vederea trecerii terenului in
suprafata de 5500mp, identic pf 44221 din 44221 Gura Humorului, din extravilanul in intravilanul
Orasului Gura Humorului, in scopul construire depozit de elemente din fier, birouri, amenajare locuri
de parcare, amplasare totem publicitar, situal in oras Gura Humorului, B-dul Bucovina, nr. 200,
judetul Suceava — beneficiar SC TRUTZI SRL;

» Raportul de specialitate al Servictului Tehnic din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Orasului Gura Humorului;

»  Avizal Comisiei nr.1-pentru programe de dezvoltare economico-sociald, buget, finante, administrarca
domeniului public si privat al orasului, servicii si comery;

» Avizul Comisiei nr.2-pentru amenajarea teritoriului i urbanism, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului, turism, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd;

»  Avizul Coniisiei nr.4 - pentru administrafia locald, juridicd, apirarea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertafilor cetitenilor;

> Solicitarea Inregistratd subnr, 10194 din 31.10.2025 a SC TRUTZI SRL;

% Certificatul de urbanism nr. 353 din 08.11.2023 emis de Priméria oragului Gura Humorului;

> Avizul de oportunitate nr, 12104 din 11.12.2023 emis de Primaria orasului Gura Humorului;

» Prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii fucririlor de constructii, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare;

» Prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completiirile ulterioare;

¥ Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor
modificirile si completarile ulterioare;

» Prevederile art.5, art.25 alin.(1), art.56 si ale Anexei nr.i, Cap.B, pct.1], coloana 3 din Legea
nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare;

teritoriului si de urbanism, cu modificérile si completiirile ulterioare;
» Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald Tn adminisiratia publici, republicata;
In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit. b), alin.(4) lit.d) si lit.f), art.139 alin (1) si alin.(3) lit.e},
art.140 alin(1}, art.196 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentafia P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) si Regulament local aferent —in
vederea Irecerii terenului Tn suprafata de 5500mp, identic pf 44221 din 44221 Gura Humorului, din
extravilanul in infravilanul Oragului Gura Humorului, in scopul construire depozit de elemente din
fier, birours, amenajare locuri de parcare, amplasare totem publicitar, situat in oras Gura Humorului,
B-dul Bucovina, nr. 200, judeful Suceava — beneficiar SC TRUTZI SRL, conform documentafiei
anexate.



Art.2.

(1) l.a realizarea lucrarilor in zond se vor respecta prevederile P.U.Z.-ului si
Regulamentului local aferent, aprobate, precum si toale condifiile impuse prin avizele eliberate de
detindtorii de refele si utilitéti publice.

(2) Lucririle se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Art.3. Termenul de valabilitate al prezentei documentafii de urbanism este de 5 ant de la data
aprobiiril acesteia.

Art4. Primarul oragului Gura Humorului st Serviciul Tehnic din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului orasuwlui Gura Humorului vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

Art.5. Prezenta hotéirdre va {i afisatd $i publicatd pentru aducerca ei la cunogtinia publici si va
i comunicatd in termen legal Institufier Prefectului — Judeful Suceava, Primarujui orasului Gura
Humorului, Serviciului Tehnic din cadrul aparatului de specialitate al Primarului oragului Gura
Humorului, beneficiarului, precum si persoanefor fizice/juridice inieresate.

INITIATOR
PRIMAR, Avizat
Ing. MARIUS JOAN URSACIUC SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,

Jr. TIPA ELENA-DANIELA



ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA PROIECT ANEXA
ORASUL GURA HUMORULLU
CONSILIUL LOCAL laH.CL.nr.  din

privind aprobarea P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) si Regulament local aferent — in vederea trecerii
terenului In suprafata de 5500mp, identic pf 44221 din 44221 Gura Humorului, din extravilanul in
intravilanul Oragului Gura Humoruiui, 10 scopul construire depozit de elemente din fier, birouri,
amenajare locuri de parcare, amplasare totem publicitar, situat in orag Gura Humorului, b-dul
Bucovina nt. 200, judeful Suceava — beneficiar SC TRUTZI SRL

Vizat,
Serviciul Tehnic -3.U.A.T.,

ing. MIHAELA BILAN

INITIATOR
PRIMAR,
Ing. MARIUS IOAN URSACIUC



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA TRECERI! SUPRAFETEI DE 5500 MP DIN EXTRAVILANUL IN

INTRAVILANUL ORASULUI GURA HUMORULUI, IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI DEPOZIT
DE ELEMENTE DIN FIER, BIROURI, AMENAJARE LOCURI DE PARCARE, AMPLASARE
TOTEM PUBLICITAR” amplasata in EXTRAVILAN ORAS GURA HUMORULUI, B-DUL
BUCOQVINA, NR. 200, JUDETUL SUCEAVA

DISPOZITH GENERALE

Rolul regulamentului focat de urbanism
Baza legala a elaborarii

Domeni de aplicare

@ N

#. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR .

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural sf construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea inferesului public

8. Reguli de amplasare si retragen minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10. Posibilitati maxime de ocupare a terenulyi

M. ZORIFICAREA FUNCTIONALA
11.  Unitati si subunitati functionale

#v. PREVEDERI LANIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

L DISPOZITI GENERALE

1. Rolul regulamentuiui local de urbanism
Regulamentu! local de urbanism (RLU) aferent PUZ este o documentatie cu caracter de reglementare care

cuprinde prevederi, sub formé de prescriptii si recomandari, referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare
- siufilizare a constiuctiilor pe intreg terenul studiat, in vederea urmaririi aplicéii for.
.~ Prezentul regulament local de urbanism expliciteazd si detaileazs prevederile cu caracter de reglementare alg
documentatiilor superioare de urbanism aprobate.
Regulamentu! local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si este aprobat pe
baza avizelor obfjnute, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare, de catre Conslliul Local ai Oras Gura
Humorului, in conformitate cu P.U.G si R.L.U. aferent P.U.G. Oras Gura Humorului {extras din R.L.U.)

2, Baza legala a elaborarii
Regulamentul iocal de urbanism se elaboreaz in conformitate cu Legea 50/1991, republicata cu modificarile

st completarile ulterioare, privind autorizarea consiructiilor si unele masuri pentru realizarea constructiilor, Legea nr.
35012001 privind amenajarea feritoriului si urbanism, H.G.525/27 iunie 1996, republicata, {cu modificari ulterioare)
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadry
al PUZ - indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul MLPATnr. 176/N/16.08.2000.

3. Domeniul de aplicare
Regulamentut local de uianism a fost elaborat concomitent cu P.U.Z. pentru zona studiata si se va aplica

suprafefelor de teren evidentiate pe plansele care fac parte integranta din acest PUZ., respectiv parcela in suprafata
de 5500 mp, CF 44221,
WELL BUCEAVA
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Prescriptile cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si restiictil), sunt obfigatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teriforiului ce face obiectul PUZ..

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integrita{ii mediului si protejarea patrimoniului natural sf consiruit
Pentru protectia mediului se vor respecta Legea Mediului si prevederile Avizelor de Mediu emise de Ageniia

Nationala pentru Protectia mediulut Suceava.

4.1 Terenul este integral amenajat , respectand si proporiia infre spatiile verzi si cele consfruite si organizat ¢a si
cai de circulatie. Pentru organizarea construcfiei in efape se vor lua masuri de amenagjare provizorie & terenurilor
care nu se construiesc in primele etape, pastrandu-se vegetafia si find inferzisa depozitarea neorganizata de
materiale rezultate din lucréri de construire.

Pe durata gantierului se vor fua masurile necesare pentru a reduce la maxim raspandirea suspensiitor de
praf si afectarea cailor de circulatie cu noroiul réspandit de autovehicule.

Pe durata utilizérii unitéflor de producfie este inferzisa orice depozitare de materiale solide pe sol sau
deversarea de substanfe lichide sau spalarea de echipamente sau alte procese similare in urma carora apa rezultata
nu este colectata de sistemul de canalizare speciat previzut.

4,2 Apa menajera va fi colectata la refeaua de canalizare existenta

Apele pluviale {pofential curate) vor fi colectate de pe platforme si dirijate cafre rigolele de colectare
existente la drum.. [n zona spatiilor verzi apele se vor infilira liber in teren.

4.3 Se vor realiza plantafil de arbori si arbusti ca bariere Tmpotriva curenfilor de aer in rafale. Perimetral se vor

zgomot planta perdele vegetale de protectie.

4.4 Deseurile solide si fichide se vor cofecta in sistem centralizat si se vor evacua conform contractului cur firme

de salubritate autorizafe in acest sens.

4.5 Nivelul de zgomot admis nu va depasi prevederile Acordului de Mediu,

4.6 Vor fi interzise In zona activitatile de orice natura susceptibile a poita aerul, gpa sau solul,

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea inferesului public
5.1. Autorizarea execuidrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de protecie
ale sistemelor de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, conductelor de gaz, cailor de comunicafie este

interzisa.
5.2. Toate construclille vor fi amplasate cu respectarea normelor legale referitoare fa distante fata de refelele

edilitare, aflate in vigoare |a data realiz3rii lor, impuse de funcfiunile pe care le adapostesc, chiar daca respectivele

. acte normative nu sunt mentionate n prezentul regulament.
t_7 5.3.Toate categoriile de construciii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederfior STAS-urilor, normativelor si

legislatiei in vigoare.

6. Reguli de amplasare si refrageri minime obligatori

8.1. Caracteristici ale parcelelor
Parcela este construibila, avand acces direct dintr-o sfrada publica .Echipamentele publice se vor dimensiona si

proiecta conform normelor specifice pentru fiecare tip de echipamnet si a Requlamentului General de Urbanism.

6.2. Amplasarea clidirii fata de aliniament
Aliniamentul nu este limita dintre domeniul public si domeniul privat.

6.3Amplasarea clidirii fata de limitele laterale si posterioare als parcelelor
Se inferzice amplasarea cldirii pe limita de proprietate .

N-min. 17728 m
S« min. 10.62 m



V-min. 3.00 m
E- min. 4,92 m

6.4, Amplasarea clddirilor unele fata de altele pe aceiasi parcela
Toate constructfile vor fi amplasate in zona edificabila, definita conform plansei REGLEMENTARI

URBANISTICE din PUZ, cu respectarea normelor legale referitoare la distante minime, aflate in vigoare la data
realizéril or, impuse de functiunile pe care le adZpostesc, chiar daca respectivele acte normative nu sunt mentionate

fn prezentul regulament.
Amplasarea construcief unele tn raport cu altele pe aceeasi parcela se va face In asa fel incat sa nu fie

umbtite spatiile construciilor invecinate care pretind iluminare naturala.
Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare

interventiilor in caz de incendiu, conform P118/38.

6.5.Inaltimea maxima admisa a clidirilor
- la coamé (inalfimea cea mai mare):  +12.50 m/+20.00m iz fofem

6.6.Aspectu exterior al clidirilor
Autorizarea executérii constructiel este permisa numai daca aspectul i exterior ni contravine funciiundi

acestora si nu depreciaza aspeclul general al zonei. In functie de profil sf tehnologia specifica din fiecare unitate se

va alege solufia arhitecturala cea mai potrivita.
Autorizarea executdrif constructiei care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu

aspectul general al zonef si depreciaza valorile general acceplate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
Suntinterzise imitafiile sfilistice sau de materiale. Sunt interzise construciile provizorii sau reafizate din

materiale nedurabile, cu exceptia organizéni de santier.

7, Reguli cie privire la aslgurarea acceselor obligatorii
7.1 Circulatii sl accese
Circulafia auto in zona studiaté se va face pe DN17 si DJM77C. Accesul pe parcela se va regliza din DJ
177C.
in interiorul parcelel se propune alei cu latimea de 7,0 m.
Circulatia va asigura fluenta fraficului In interiorul incintel i asigurarea iegirii autovehiculelor din incinta.
Necesarul de parcaje a fost dimensionat conform HG 525/1996 cu revizuirile si completarile ulterioare:

Din masuratorile efectuate si observatiile constatate releva faptul ca volumul de circulatie adaugat nu
influienteaza conditiile de trafic actuale acesta avand capacitatea de a prelua si surplusul mentionat anterior

Sy Accesul la cladiri va fi situat si dimensionat in functie de necesitiile specifice In asa fel incat sa permits
~autovehiculelor sa inre si sa iasa fara manevre suplimentare.
Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, conformate astfel incat sa permitd circulafia
persoanelor cu dizabilitali fizice.
CAPACITATI DE TRANSPORT ADMISE: In parcarea si pe aleeile de acces vor fi admise autoturismele angajatilor,
clientilor si aufocamioane si autoutifitare
Totodata, pe aleile de acces propuse se va intra ocazional cu masinile de gunoi pentru golirea containerelor
de gunoi menajer., si dupa caz, autoutilitarele [SU

7.2 Btafionarea si parcarea autovehiculelor

Autorizarea executdrii lucrarifor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se va face numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniulisi public.

Circulafia va asigura fluenta traficutul tn inferioruf incintei si asigurarea iesirii autovehiculelor din incints.
Necesarul de parcaje a fost dimensionat conform prevederifor Normativului P132-93, si in conformitate cu HG
526/1996 cu revizuirile si completarile ultericare:
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o Parcajele pentru zona de birouri (prezentare) se asigura conform art.33 , coroborat cu Anexa nr, 5, pet.5.1.,
subpct.5.1.2. ~ Consiruciii administrative din “Regulamentui general de urbanism® - H.G. nr. 5252/1996.
Prin urmare, se va asigura 1 loc de parcare la 10-30 salariati, plus un spor de 20% pentru invitati. Salariati
depozitului cu birourile aferente se preconizeaza aficca. 16 persoane, se adauga 20% invitati, rezulta 20 persoane.
Pentru un grad de moforizare de 1 loc de parcare la 10 salaniati, rezulia conform actului normativ un numar minim de
2 locuri de parcare.
»  Pentru activitati comerciale, estimand cca. 20 % din suprafata maxima rezultata conform indicatotilor
urbanistici (POT =50 %), este de 1100 mp. Conform art.33, coroborat cu Anexa nr. 5, art, 5.3., subpet.
5.3.1., (Hotararea Guvernului nr. 5252/1996 ), “pentru constructile comerciale vor fi prevazute loguri de
parcare pentru client (...}, 1 loc de parcare la 50 mp, suprafata desfasurata a constructiei {....) pentru

complexe comerciale de 600-2.000 mp,
Prin urmare, la o suprafata estimata de 110 mp, se vor asigura 22 locuri de parcare clienti,

= Pentru activitati de depozitare, NU se pot asimila prevederile art.5.12 “spatii industrisle”, avand in vedere

diferentele esentiate intre numarul de fucratori intr-un spatiu de productie industrial si numarul celor ce

lucreaza infr-o suprafata mare de depozitare. Prin-umare, consideram inopertuna si nerefevanta aplicarea

prevederil conform careia la o suprafata mai mare de 1.000 mp, trebuie asigurat un loc de parcare la o

suprafata de 100 mp (conform Regulament general de urbanism aprobat cu Hotararea Guvemului nr.

525/1996, art.5.2.1,, alin4).

Avand in vedere preconizarea unei suprafete inseminate de depozitare in constructia ce se va realiza,
numarul locurilor de parcare auto in asteptare, compleata cu locurile de parcare la docurile de primirefiivrare, va fi

dimensionata conform solicitarilor investitorului:
- 49 locuri de parcare din care 4 locuri de parcare pentiu persoane cu dizabilitati

8. Reguli cu privire fa echiparea edilitard
Este obfigatorie asigurarea pentru obiectiv a unei echipari tehnico- edifitare care sa garanteze funcliunea
acestuia fa parametri de proteciie a mediului projectat: Obiectivul se va racorda Ja ulilitatile existente in zona,

conform planset "Plan reglementeri edifitare”

8.1.  Realizarea ds refele tehnico edilitare
Extinderile de refele publice sau mériile de capacitate a refelelor edifitare publice se realizeazi de investitor

sau beneficiar, in intregime.
Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua publica se suporta in intregime de investitor sau beneficiar.
Toate refelele stradale: de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii,
hidranti, se vor realiza subteran.

8.2. Proprietatea publica asupra refelelor edilitare
- Conform legislatiel in vigoare, refelele edilitare publice aparfin domeniului public, national sau local, dupé caz.
ki

9. Reguli cu privire forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcela pe care se vor amplasa constructiile are o neregulata in plan

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Autorizafia de construire va contine obligatia menfinerii sau crerii de spatii verzi sau plantate, in funclie de

destinatia si de capacitatea construciei conform normativelor in vigoare.
Este obligatorie amenajarea si plantarea cu arbori a spafiului verde de afiniament aferent circulafiilor
carosabile. , .

Este interzisa transformarea spatiilor verzi in spatii pentru parcaje
Nu este obligatorie Imprejmuirea proprietéfil pe toate laturile acesteia. In caz ca se opteaza pentru realizarea

unel imprejmuiri partiale aceata va avea inalfimea maxima de 2.00 m
Imprejmuirite trebuie sa participe la aspectul zonei, atat prin materialele de constructie folosite, cat si prin

calitatea execuiiei.

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
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Zonele funcfionale s-au stabifit conform carinfelor documentatiel sf sunt puss in evidenta in planga de

REGLEMENTARI URBANISTICE din P.U.Z..
Solutia ubanistica, propune urmétoarea zonificare:

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR §I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

ZONA MICA INDUSTRIE

1. Generalitafl
Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este cea de mica indutric gl amenajari necesare bunei functionati a

acesteia.

2. Utliizarea funclionala & teewnurilor din cadrul zonei si subzonel

ZONETUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp % mp mp
Za ~ Zona studiala din care: 500,00mp {7 700,00% 5o00,00mp | 100,00%
Zah - zona aferentd construckilor 86241 mp 15.68% 000,00 mp 3B.3%
Zag - zona cirollalie carosabila, pietonala §i parcaje 350C.00 mp 6363 % Po// 00 mp 48.67%
Zav-zohe verzi 13759 mp 20.89% B2300mp 14.37%

Art, 2, Utitizdd premise

Spatii verzi amenajate, plantafii de protectie

- v om o

Art. 3. Utilizdri permise cu condifii
Functiuni complementare functiunii dominante

Art, 4, Utilizéri interzise
Sunt interzise urmatoarsle ulilizéri:

Constructii depozitare, birouri, spatii prezentare si desfacere;

Accese pietonale, carosabils, spatii stationare auto, parcari
Constructii i instalatii tehnico-edilitare, constructi panfru gospodarie comunala

. orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelels vecine sau care Tinpiedics

evacuarea i colectarea rapidi a apslor meteorice.
Art. 5. Interdictif temporare - nu este cazul.
Art. 6. interdictit definitive - nu este cazul.

3 Condifil de amplasare si conformars a constructlifor

31.  Regulile de amplasare si retrageri minime obligatoril

Art. 7 Orientarea fata de punctale cardinale

Se recomanda ca loate spatifle in care se desfasoara o activitate zilnica sa aiba asigurata lluminarea

naturalg.

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice ~ constructiile se vor amplasa la minim 24 metr! de marginea

asfaltica a DN17

Art. 8 Amplasarea fata do allniament

Aliniamentul nu este fa limita dintre domeniul public si domeniul privat.

Art. 10 Amplasarea in interiorul parcelel si retrager! propuse
1 g PROECTANT GERERAL 8.0 NORTH EAST COMSULTING SR SUTEAVA



Cladiriie se vor amplasa pe parcela fn limita zonei de implantare. Se pot amplasa in afara zonei de
implantare urmétoarele tipuri de constructii:mprejmuiri; circulatii carosabile of pietonale; parcaje.
Amplasarea cladirilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena si nsorire cuprinse In Ordinu!

ne. 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii,

3.2, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 11 Accese carosabile _
Circulatia auto In zona studiata se va face din DJ177C
Autorizarea executarii constructiel se va face cu respectarea prevederilor RLU. Accesul ta cidiri va fi situat

st dimensionat in functie de necesitatile specifice in asa fel incat sa permits autovehiculelor sa intre si sa iasa fara
manevre suplimentare. Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la ¢iadiri, conformate astfe! incat sa permita

circulafia persoanelor cu dizabilitati fizice,

Art. 12 Accese pietonale
Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la clédire. Accesu pietonal se va face din DJ177C.

3.3.Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 13 Este obligatorie bransarea construcffilor ce prin speclficul for o necesita la refelele sdilitare:

alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica.

. Alimentarea cu apa. Este obligatorie asigurarea unei surse de apa. Alimentarea se va face de la refeaua
existenta
. Canalizarea apelor uzate si evacuare apei pluviale:

ape uzate - Este obligatorie rezolvarea evacusirii apelor uzate. Apeie uzafe vor fi colectale fa refeaua

-

existenta
- ape piuviale - apele pluviale potential impurificate de pe platformele betonate propuse vor fi colectate prin

infermediul rigolelor.
o Alimentarea cu energie electrica
Toate lucrérile se vor realiza de catre SC Delgaz Grid SA, conform proiectelor realizate de aceaste.
Firidele de bransare vor fi amplasate In asa fel incét sa nu aduca prejudici aspectului arhitectural al

constructiilor st imprejmuiriior,
Ctédirite vor fi echipate cu echipamente agrementate fehnic, care nu periciiteaz& zona din punct de vedere al

sigurantet sau al poludril medialui.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Att. 14 Parcelarea .
Terenul studiat in documentatie are o suprafata totala de 5.500 mp. Se propune infroducerea in intravitan a

“--Aoestei suprafete.

Art. 15 Inaltimea constructiilor
Regimul maxim de inalfime este P/P+2E
- la coamé (inaltimea cea mai mare):  +1250m
- ia fotem: +20.00m
Art. 16 Aspectul constructiilor
Autorizarea executdrii constructiifor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. In functie de profil st tehnologia specifica din fiecare unitate se

va alege salufia arhitecturala cea mai pofrivita.

Art. 17 Procentul de ocupare a terenulul
P.O.T. PROPUS =36.36% / P.0.T. MAXIM=50%
C.U.T. PROPUS =0.72 ] C.U.T, MAXIM=1,00

35.  Reguli cu privire la parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

£ EMT T AR Y NPT A D D WPV RTA YT O g T o g S Tl ep A
(¥4 PROECTANT GENIRAL SO SR EARY CONSLLTNG SR SUCERA



Art, 18 Parcaje
Se vor amenaja spafll de parcare pentru angajati, clienti si autoutilitare si autocamioane, respectiv minim 1

loc de parcare la 10 salariati, pentru zona de birouri, minim 1 loc la 50 mp consiruiti desfasurafi pentru zona
comerciala si pentru zona de depozitare, conform soticitarii investitorului, Amplasarea parcajelor se va face la nivelul
soluiui, LOCURI DE PARCARE PROPUSE: 49 LOCURI din care 4 pentru persoane cu dizabilitad.

Art. 19 Imprejmuiri
Nu este obligatotie Imprejmuirea proprietatii pe toate laturile acesteia. . in caz ca se opleaza pentru

realizarea unei imprejmuiri partiale aceata va avea inaltimea maxima de 2.0 m si minim 1.8 m i se varealiza din
materiale transparente sau semiopace in cazul Tnvecindri cu activitali cu care se pot stanjeni reciproc. Pot fi dublate

de plantafii.
Se interzice folosirea sirmei ghimpate, a cioburilor de sticla sau alte asemenea materiale la executarea

imprejmuirilor,
36.  Reguli cu privire la protectia mediului

Art. 21 Protectia calitatii factorilor de mediu
Vor fi interzise in zona activitatile de orice natura susceptibile & polua aerul, apa, solu! sau emitente de

- zgomot.Pentru constructiile sau echipamentele care prin natura functiunilor pe care le dapostesc sunt provocatoare
de zgomot se vor lua masuri de a se integra in nivelele de zgomot admise de legislatia sanitara si de mediu in
vigoare {ex. echipamente de aer condifionat peste o anumita dimensiune).

Art. 22 Gestionarea degeurilor
Deseurile rezultate in urma activitatilor vor fi adunate in containere specializate pe platforma betonata

amenajate pe parcela si transportate periodic In zona special amenajata pentru depozitarea gunoiului aferenta

localitaiii de catre serviciul de salubritate al Oras Gura Humorului,

Platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivé a degeurilor menajere, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere §i vor fi prevéizute cu sistem de spalare si sifon
de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului
de evacuare a acestuia §f vor fi intrefinute h permanent? stare de curdenie (conf. OMS 118/2014).

INTOCMIT:
Ach, Tulbure Mihai
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ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA PROIECT~8
ORASUL GURA HUMORULU}

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) si Regulament local aferent — in vederea (recerii
terenului Tn suprafata de 4145 mp, identic cu pf 39434 din CF 39434 Gura Humorului, din extravilanui
i intravitanul Oragului Gura Humorului, In scopul construirii unei pensiuni turistice cu regim de
fnéltime D+P+3L, situat in orag Gura Humorudui, str. Wurzburg fn, judetul Suceava - beneficiar
BRADATAN ALEXANDRU

Consilief Local al oragului Gura Humorului, judefu! Suceava;
Avénd in vedere:
Referatul de aprobare al Primarolul oragsului Gura Humorului la proiectul de hotdrdre privind
aprobarea P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) si Regulament local aferent - in vederea irecerii terenului in
suprafata de 4145mp, identic cu pf 39434 din CF 39434 Gura Humorului, din extravilanul in
intravilanul Orasului Gura Humorului, In scopul construirii unei pensiuni turistice cu regim de
indljime D+PH3E, situat in oras Gura Humorului str. Wurzburg fin, judetul Suceava — beneficiar
BRADATAN ALEXANDRU;
» Raportul de specialitate ali Serviciului Tehnic din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
COrasului Gura Humorului;
»  Avizul Comisiei nr.I-pentru programe de dezvollare economico-sociald, buget, finanie, administrarea
domeniului public gi privat al oragului, servicii §i comert;
¥ Avizul Comisiei nr.2-pentru amenajarea teritorivlui si urbanism, realizarea lucrarilor publice, proteciia
mediului, turism, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturi;
¥ Avizul Comisiei nr.4 - peniru administrafia locald, juridicd, apirarea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatifor cetifenilor;
»  Solicitarea inregistratd sub nr. 7561 din 12.08.2025 a domnului BRADATAN ALEXANDRU;
¥ Certificatu] de urbanism nr, 400 din 03.12.2024 emis de Primaria orasului Gura Humorului;
»  Avizul de oportunitate nr. 684 din 17.04.2025 emis de Primdria orasului Gura Humorului;
% Prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificérile §i completarile ulterioare;
» Prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarca teritoriului i urbanismul, cu modificérile i
completdrile ultericare;
> Ordinul Ministrului Dezvolidrii Regionale si Pensiuni turisticei nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de construcfii, cu
modificarile si completarile ulterioare;
»  Prevederile art.5, art25 alin(l), art.56 si ale Anexei nr.l, Cap.B, pct.11, coloana 3 din Legea
nr.350/2001, privind amenajarca teritoriului §i urbanismul, cu modificirile i completérile ulterioare;
¥ Ordinul Ministrului Dezvoltérii Regionale si Turismului, nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurifor de amenajare a
teritoriului i de urbanism, cu modificérile gi completérile ulterioare;
» Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald fn administratia publicd, republicata;
In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit. b), alin.(4) lit.d) si lit.), art.139 alin (1) si alin.(3) lit.e),
art.140 alin.(1), art.196 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) si Regulament local aferent — in
vederea trecerii terenului in suprafata de 4145mp, identic cu pf 39434 din CF 39434 Gura Humorului,
din extravilanul in intravilanul Orasului Gura Humorului, n scopul construirii unei pensiuni iuristice
cu regim de Indltime D+P+3E, situat in orag Gura Humorului str. Wurzburg fn, judetul Suceava —~
beneficiar BRADATAN ALEXANDRU, conform documentatiei anexate.



Art.2.

(1) LLa realizarea lucririlor in zond se vor respecla prevederile PU.Z.-ului i
Regulamentului local aferent, aprobate, precum gi toate conditiile impuse prin avizele eliberate de
defindtorii de refele i utilitafi publice.

(2) Lucririle se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Art.3. Termenul de valabilitate al prezentei documentafii de urbanism este de 5 ani de la data
aprobirii acesteia.

Art.4. Primaru]l Oragului Gura Humorului si Serviciul Tehnic din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Oragului Gura Humorului vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotéréri.

Art.5. Prezenta hotiirére va fi afigatdl si publicatd pentru aducerea ei la cunogtinga publici si va
fi comunicatd in termen legal Institutici Prefectului — Judeful Suceava, Primarului oragului Gura
Humorulu, Serviciului Tehnic din cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului Gura
Humorului, beneficiarului, precum gi persoanelor fizice/juridice interesate.

INITIATOR
PRIMAR, Avizat pentru legalitate
Ing. MARIUS IOAN URSACIUC SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,

Jr, TIPA ELENA-DANIELA



ROMAN 1A

JUDETUL SUCEAVA PROIECT ANEXA
ORASUL GURA HUMORULU]
CONSILIUL LOCAL la H.C.L.nr,  din

privind aprobarea P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal} si Regulament local aferent — in vederea trecerii
terenului in suprafata de 4145mp, identic cu pf 39434 din CF 39434 Gura Humorului, din extravilanul
in intravilanul Orasului Gura Humorului, Tn scopul construirii unei pensiuni turistice cu regim de
indltime D+P+3E, situat in orag Gura Humorului str. Wurzburg fn, judeful Suceava — beneficiar
BRADATAN ALEXANDRU

Vizat,
Serviciul Tehnic -B.U.A.T.,

ing. MIHAELA BILAN

INITIATOR
PRIMAR,
Ing. MARIUS IOAN URSACIUC



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z,

b Dispozitit generale

1. Rolul Regulamentului local de urbanism
Regufamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z,, reprezintd o piesé de bazd in

aplicarea P.U.Z., aceasta intarind si detaliind reglementirile din PUZ {permisiuni si restrictil),
cuprinzand norme obligaforii pentru autorizarea executsrii constructlilor pe Infreg teritoriul ce
face obigctul PUZ,

2. Baza legald g elaborkrii
La baza elabordrni RLU aferent PUZ stau:
- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 i Ghidul de

aplicare & RGU aprobat prin Otdinul MLPAT nr, 21/N/0.04.2000.

3. Domeniul de aplicare

Prescripfiile cuprinse In RLU - permisiuni i restricii, sunt obligatorii pe intreg teriforiul
ce face obiectul PUZ,

Odata aprobat Tmpreund cu PUZ, RLU aferent acestula consfituie act de autoritate al

administrafiei publice locale.

i, Regull de bazd privind modul de ocupare a ferenuglior

4. Reguli cu privire la plistrarea infegritatll mediulul
In urma avizani P.U.Z. autorizarea executiri constructiilor este parmisd pentru fipurile
ae constructil $i amenajéiri propuse prin PUZ cu respectarea conditilfor impuse de prezentul

RLU.

5, Reguli cu privire la slguranta constructilor si fat aplrarea interesului public

¢ Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum i
in zonele de servitute gi de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apd, canalizare, cailor de comunicalie ¢ altor asemenea lucrdr de
infrastructurd este inferzisa.

In sensul prezentului regulament, riscurile fehnologice sunt cele determinate de
procesele Industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, supdri de
teren ori de poluare & aensiul, apel sau solului, '

o Expuneres la riscuri naturale

Pentru evitarea riscurilor naturale autorizarea executarii constructiilor si a amenajrilor
se va face cu condilia respectérit indicatiilor studiilor geotehnic si hidrotehnic, a prevederilor
Legil nr.10/1995 privind calitatea in constructi, a normativelor pentru proiectarea antiseismicd
a constructiilor si a reglementérilor tehnice privind securitatea la incendiu.



¢ Asigurarea echiparil edilitare

Autorizarea executérii construcfifor este conditionaté de asigurarea acceselor si a
echiparii edilitare,

in cazul de fat sunt necesare:

- modernizarea aleil Wurzburg: [8rgire la 7,00 m, asfaltare sl amenajare trotuar;

- racordarea la refelele edilitare existente in zond: energie electrics, gaze naturale,

alimentare cu apd si canalizare.

¢ Asigurarea compatibilitatil functiunilor
Conform PUG aprobat terenul este in extravilan ntr-o zon de dezvoltare, lar prin PUZ
se stabileste zona functionald Insfitufii publice si servicll, subzona funclionald - Constructii de

turism.

¢ Procentul de ocupare a terenuful,

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului s& nu depageasca limita supetioard stabilitd prin RLU aferent PUZ si anume:

- P.O.T max = 30%

dande procentul de ocupare a terenului P.O.T. exprimd raportul dintre suprafata
construita ta sof a clidirilor x 100 si suprafafa terenului considerat,

Procentul de ocupare a terenului (P.0.T.) se completeazs cu coeficientul de uilizare a
terenului (C.U.T.), acesta fiind determinat de regimul de Indlime al clidirilor si reprezintd
raportul dintre suprafata construits desfisurata si suprafata terenului considerat:

- CUT max= 1,50

6. Regull de amplasare sl retrageri minime obiligatorii

¢ QOrientarea fat# de punctele cardinale:

Autorizarea  executrii constructilor se face cu respeclarea conditiilor si a
recomandailor de orlentare fatil de punctele cardinale, In conformitate cu normele sanitare, in
vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea nsoriril ~ inclusiv aport termic:

- asigurarea iluminatulul natural;

- asigurarea perceperil vizuale a mediului ambiant din spatile Tnchise — confort
psihologic.

Pentru cladirle de turism se recomandd orientarea nord a spafilor tehnice §i a

anexelor.

. Amplasarea fala de aliniament

Regimul de aliniere ~ este limita conventional’ stabilitd prin prezentu! RLU, ce
regiementeaza modul de amplasare a constructiilor fatd de afiniament, acesta reprezentand
limita dintre domeniut public / zona cailor de circulatie si domeniul privat, adica limita spre

drum. _.
Construciiile se vor amplasa retras faf de aliniament la o distanta de minim 6,00 m.



o Amplasarea In interiorul parcelel _
Autorizarea executdrii constructiilor este permis numai dacs se respectd urmétoarele

distante minime:
- 3,00 m faé de limitele laterale (N si S);
~ 10,00 m fatd de fimita posterioard (de la V).
Constructiile vor fi amplasate astfel ca, intre ele 53 fie o distants egald cu jumétatea din

indlfimea la comnisé a celel mai nalte dintre ele, dar nu mai pufin de 4,00m.
Distanta se poate reduce fa 1/4 Tn cazul n care fajadele respective nu prezint3 goluri

care corespund unor activital ce necesits luming naturald,
Lispunerea constructiilor trebule s& permitd accesul echipajelor de interventie la cel

putin 2 fatade.
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor abligatorii

. Accese carosabile
Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai dacs se asigurd accese la

drumul public.

Caracteristicite acceselor la drumurile publice trebuie s3 parmit interventia mijloacelor
de stingere & incendiilor.

e Accase piefonale

Autorizarea executéirii constructiilor sau amenajdrilor de orice fel este permisé rumai
daca se asigurd accese pietonale, potrivit importanief si destinafiei acestora.

8. Regull cu privire la echiparea edilitars

Lucrérile de racordare/ de bransare la releaua edilitar public se suportd In intregime
de investitor sau de beneficiar,

g. Propristatea publics asupra refelelor edilitare
Conform articolului nr. 29. din Regulamentul General de Urbanism.

10.  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului sl ale constructiflor

»  Inélimea constructiilor
Se impune un regim de tn&lfime a! constructiilor auforizate de maxim D+P+3E, avand -

inalfimea fa coam& de maxim +17,00 m faté de cota +0.00 (+12,50 m la streagin).



2 Aspectul exterior al constructiilor |
Autorizarea executdrit constructiilor este permisé numai dach aspectul lor exterior nu

confravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.
Autorizarea executérii constructiilor, care prin conformare, volumetrie, aspect exterior,

materiale de constructie utilizate, paleta coloristics depreciaza valorile generale acceptate ale

urbanismului si arhitecturii este interzisa.
Se va urméri tratarea din punct de vedere arhitectural a fatadelor posterioare si laterale

la acelasi nivel cu fatada principala.
1. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprajmuiri

2 Parcaje

Autorizarea executdrii constructiior este admisd cu condifia realiziri de locuri de
parcare pe parcela proprigtate privatd, Tn afera domeniului public si a cdii de acces, cu
respactarea art. 5.10 din HG 525/1996.

. Spafii verzi
Autorizatia de construire va confine obligatia de amenajare a spafillor neconstruite prin
plantare cu arbori, arbugti, gazon, flori etc. cel pufin 25% din suprafata totald a terenului.

«  imprejmuiri

Pentru proteciia i delimitarea proprietéfilor, imprejmuirile vor avea inditimea care 8
pund in valoare fafada cifidirii. Sunt recomandate materiale care s& nu contrasteze cu
arhitectura cladirilor,

Coordonat RUR,~ ™ Intocmit,
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