REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

L Dispozitii generale

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z., reprezints o piesa de baza in
aplicarea P.U.Z., aceasta intarind si detaliind reglementarile din PUZ (permisiuni si restrictii),
cuprinzénd norme obligatorii pentru autorizarea executrii constructiilor pe intreg teritoriul ce
face obiectul PUZ.

2. Baza legala a elaboririi

La baza elaborrii RLU aferent PUZ stau:

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare a RGU aprobat prin Ordinul MLPAT nr, 21/N/10.04.2000.

3. Domeniul de aplicare

Prescriptille cuprinse in RLU — permisiuni si restrictii, sunt obligatorii pe intreg teritoriul
ce face obiectul PUZ,

Odata aprobat impreund cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al

administraiei publice locale.
ll.  Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la péstrarea integritatii mediului
In urma avizarii P.U.Z. autorizarea executari constructiilor este permisa pentru tipurile
de constructii $i amenajéri propuse prin PUZ cu respectarea conditiilor impuse de prezentul

RLU.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la ap#rarea interesului public

. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum gi
in zonele de servitute gi de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apd, canalizare, ciilor de comunicaie §i altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezint3 pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

. Expunerea la riscuri naturale

Pentru evitarea riscurilor naturale autorizarea executsrii constructiilor si a amenajarilor
se va face cu conditia respectarii indicafiilor studiilor geotehnic si hidrotehnic, a prevederilor
Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii, a normativelor pentru proiectarea antiseismica
a constructiilor si a reglementérilor tehnice privind securitatea la incendiu.



° Asigurarea echipérii edilitare

Autorizarea executérii constructiilor este conditionatd de asigurarea acceselor si a
echiparii edilitare.

In cazul de fata sunt necesare:

- modernizarea aleii Wurzburg: largire la 7,00 m, asfaltare si amenajare trotuar;

- racordarea la refelele edilitare existente in zona: energie electrics, gaze naturale,
alimentare cu apa si canalizare.

¢ Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Conform PUG aprobat terenul este in extravilan intr-o zon3 de dezvoltare, iar prin PUZ

se stabileste zona functionala Institutii publice si servicii, subzona functionald — Constructii de

turism.,

. Procentul de ocupare a terenului.

Autorizarea executérii constructilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului s3 nu depéseasca limita superioara stabilita prin RLU aferent PUZ si anume:

- P.O.T max=230%

unde procentul de ocupare a terenului P.O.T. exprima raportul dintre suprafata
construita la sol a cladirilor x 100 si suprafata terenului considerat.

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) se completeazi cu coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), acesta fiind determinat de regimul de inaitime al cladirilor si reprezints
raportul dintre suprafata construits desfasurata si suprafata terenului considerat:

- C.U.T max=1,50.

6.  Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

. Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, in conformitate cu normele sanitare, in
vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi - inclusiv aport termic;

- asigurarea iluminatului natural;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise ~ confort
psihologic.

Pentru cladirile de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor tehnice si a
anexelor,

. Amplasarea fata de aliniament

Regimul de aliniere - este limita conventionald stabilitd prin prezentul RLU, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor fatd de aliniament, acesta reprezentand
limita dintre domeniul public / zona céilor de circulatie si domeniul privat, adic limita spre

drum.
Constructiile se vor amplasa retras fata de aliniament la o distanta de minim 6,00 m.



. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai dac se respectd urmétoarele
distante minime:

- 3,00 m fa{a de limitele laterale (N si S);

- 10,00 m fata de limita posterioard (de la V).

Constructiile vor fi amplasate astfel ca, intre ele sa fie o distanti egala cu jumatatea din
inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 4,00m.

Distanta se poate reduce la 1/4 in cazul in care fatadele respective nu prezints goluri

care corespund unor activitati ce necesits lumina naturala.
Dispunerea constructiilor trebuie s& permitd accesul echipajelor de interventie la cel

putin 2 fatade.
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

. Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigurd accese la

drumul public.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permits interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Accese pietonale

Autorizarea executrii constructiilor sau amenajérilor de orice fel este permisa numai
daca se asiguré accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei acestora.

8.  Reguli cu privire la echiparea edilitara

Lucrérile de racordare/ de bransare la reteaua edilitard publici se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

9.  Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Conform articolului nr. 29. din Regulamentul General de Urbanism.

10.  Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenului si ale constructiilor
* Inaltimea constructiilor

Se impune un regim de inéltime al constructiilor autorizate de maxim D+P+3E, avand
indltimea la coam& de maxim +17,00 m fata de cota +0.00 (+12,50 m la streasina).



o Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executrii constructiilor, care prin conformare, volumetrie, aspect exterior,
materiale de constructie utilizate, paleté coloristics depreciazi valorile generale acceptate ale
urbanismului si arhitecturii este interzisa.

Se va urméri tratarea din punct de vedere arhitectural a fatadelor posterioare si iaterale
la acelasi nivel cu fatada principala.

1. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

o Parcaje

Autcrizarea executdrii constructiilor este admisi cu conditia realizarii de locuri de
parcare pe parcela propristate privatd, in afara domeniului public si a caii de acces, cu
respectarea art. 5.10 din HG 525/1996.

. Spatii verzi
Autorizatia de construire va contine obligatia de amenajare a spatiilor neconstruite prin
plantare cu arbori, arbusti, gazon, flori efc. cel putin 25% din suprafata total a terenului.

»  imprejmuiri
Pentru protectia i delimitarea proprietatilor, imprejmuirile vor avea niltimea care s3
puna n valoare fatada ciddirii. Sunt recomandate materiale care si nu contrasteze cu

arhitectura cladirilor.




