REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

l. Dispozitii generale

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z., reprezint3 o piesa de bazi
in aplicarea P.U.Z., aceasta intdrind si detalind reglementarile din PUZ (permisiuni si
restrictii), cuprinzand norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ.

2. Baza legala a elabordrii
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:
- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 st Ghidul de

aplicare a RGU aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

3. Domeniul de aplicare

Prescriptiile cuprinse in RLU — permisiuni si restrictii, sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ.

Odata aprobat impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al

administratiei publice locale.
I Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului

In urma avizarii P.U.Z. autorizarea executdrii constructiilor este permisa pentru
tipurile de constructii si amenajéri propuse prin PUZ cu respectarea conditiilor impuse de
prezentul RLU.

3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
$i in zonele de servitute si de proteciie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucriri de
infrastructura este interzisa.

n sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatji, surpari
de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.



. Expunerea la riscuri naturale

Pentru evitarea riscurilor naturale autorizarea executérii constructiilor si a
amenajarilor se va face cu conditia respectarii indicatiilor studiilor geotehnic si hldrotehnlc a
prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii, a normativelor pentru
proiectarea antiseismica a constructiilor si a reglementrilor tehnice privind securitatea la
incendiu.

° Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executérii constructiilor este conditionats de asigurarea acceselor Si a
echiparil edilitare.

in cazul de fata sunt necesare:

- modernizarea strazii Fagului: Iargirea la 7,00 m si amenajare trotuar;

- modernizarea drumului privat (adiacent parcelei la nord) largire la 7,00 m, asfaltare
si amenajare trotuar;

- racordare la reteaua de energie electricd existenta in zona;

- alimentarea cu apé prin racordare la putul forat existent;

- canalizare ape uzate prin racordare la bazinul vidanjabil existent.

. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Conform PUG aprobat terenul este in extravilan intr-o zond de dezvoltare, iar prin
PUZ se stabileste Zona locuinte si functiuni complementare.

Utilizari permise:

- locuinte individuale izolate si/sau cuplate;

- anexe gospodaresti (garaje parcaje descoperiie, foisoare, spatii depozitare,
sere, piscine, etc.) si imprejmuiri;

- extlnden si lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare la nivelul
fondului construit existent cu respectarea aliniamentelor impuse;

- dotari de interes pubiic: accese pietonale si carosabile, circulatii carosabile Si
pietonale, refele tehnico-edilitare si constructii aferente spatii verzi amenajate si lnstalatu
aferente spatulor verzi (irigatii, iluminat public, iluminat ambiental);

- constructii pentru turism cu maxim 5 camere/10 locuri de cazare;

- spatii pentru comert si servicii cu Scd < 200 mp;

- spatii verzi amenajate si mobilier urban.

Utilizari permise cu conditii;
- spatii de mica productie (cu respectarea legislatiei in vigoare — Mediu, DSP,
etc.).



Utilizéri interzise:

- functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de alta natura care, prin activitatea
ce o defasoara, genereaza poluare, riscuri tehnologice sau sunt incomode prin traficul
generat;

- depozite de substante inflamabile sau toxice, materiale refolosibile sau statii de

transfer a deseurilor,

. Procentul de ocupare a terenului.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita prin RLU aferent PUZ si anume:

- P.O.T max = 35%

unde procentul de ocupare a terenului P.O.T. exprimé raportul dintre suprafata
construita la sol a cladirilor x 100 si suprafata terenului considerat.

Procentul de ocupare a terenului (P.0.T.) se completeaza cu coeficientul de utilizare
a terenului (C.U.T.), acesta fiind determinat de regimul de inaltime al cladirilor si reprezints
raportul dinfre suprafata construitd desfasurata si suprafata terenului considerat:

- CUT max=14.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime cbiigatorii

. Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, in conformitate cu normele sanitare,
in vederea indeplinirii urméatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi — inclusiv aport termic;

- asigurarea iluminatului naturai;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise - confort
psihologic.

Pentru cladirile de locuit trebuie s& se asigure insorirea tuturor incaperilor de locuit
pe o durata de minimum 1 % ore zilnic, la solstitiul de iama. Se recomand evitarea
orientarii spre nord a dormitoarelor.

. Amplasarea fata de aliniament

Regimul de aliniere — este limita conventionald stabilita prin prezentul RLU, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor fata de aliniament, acesta reprezentand
limita dintre domeniul public / zona cailor de circulatie si domeniul privat, adica limita spre
drum. Astfel, fatd de marginea drumului public (DN 17) zona edificabild se va afla la
distanta minima de 26,50 m, iar fata de drumul de la est minim 4,00 m.



o Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respects

urmatoarele distante minime:

- 2,00 m fata de limitele de la S si V;

- 6,00 m fata de limita de la N;

- 4,00 m fata de limita de la E.

Constructiile vor fi amplasate astfel ca intre ele s fie o distantd egal3 cu jumitatea
din Tnaltimea la cornisa a celei mai Tnalte dintre ele, dar nu mai putin de 4,00 m.

Distanta se poate reduce la 1/4 in cazul in care fatadele respective nu prezinta goluri
care corespund unor activitati ce necesita lumina natural3.

1. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

. Accese carosabile
Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daci se asigura accese Ia

drumul public.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permit3 interventia

mijloacelor de stingere a incendiilor.

. Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei acestora.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Lucrarile de racordare/ de bransare la refeaua edilitars publica se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

9. Proprietatea publicé asupra retelelor edilitare
Conform articolului nr. 29. din Regulamentul General de Urbanism.

10.  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

» Inalfimea constructiilor
Se impune un regim de indltime al constructiilor autorizate de maxim D+P+1E+M,

avand Tnaltimea la coama de maxim +12,00 m fat4 de cota +0.00 (+10,00 m la streasina)
fata de cota £0.00.




i Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie, aspect exterior,
materiale de constructie utilizate, paleté coloristica depreciaza valorile generale acceptate ale
urbanismului si arhitecturii este interzisa.

Se va urméari tratarea din punct de vedere arhitectural a fatadelor posterioare si laterale

la acelasi nivel cu fatada principala.
11.  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

. Parcaje
Autorizarea executdrii constructilor este admisd cu conditia realizérii de locuri de
parcare pe parcela proprietate privata, in afara domeniului public si a caii de acces.

. Spatii verzi
Autorizatia de construire va contine obligatia de amenajare a spatiilor neconstruite prin
plantare cu arbori, arbusti, gazon, flori etc. cel putin de 2 mp/ locuitor.

. Imprejmuiri
Pentru protectia si delimitarea proprietatilor, imprejmuirile vor avea nalimea care sa
pund n valoare fatada cladirii. Sunt recomandate materiale care s& nu contrasteze cu

arhitectura cladiriior.

Tntocmit,




