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Citre: PRIMARIA ORASULUI GURA HUMORULUI - COMPARTIMENT URBANISM

Piata Republicii nr.14, cod postal 725300, Gura Humorului, judetul Suceava

Réspuns cu privire la adresa formulata catre Primaria Orasului Gura Humorului, nregistrata
cu nr. 9744/20.10.2025, mentiondm urmatoarele:

Terenul studiat este proprietatea privatd a beneficiarului S.C. CAR ESTATE S.R.L.
Astfel, prezentul proiect trebuie sa se conformeze cerintelor sale proprii in ceea ce priveste
satisfacerea necesarului de locuri de parcare, spatii verzi, etc., fard a prelua o sarcind ce intra
in atributia publica.

In prezent, terenul studiat are o imagine urbana degradati, fiind ocupat de o constructie
inesteticd, masini parcate ilegal, vegetatie spontana si deseuri. Solutia propusa are rolul, pe
langa acela de a contribui activ la dezvoltarea turistica si economica a orasului, si de a
imbundtdti imaginea urbana a zonei. Avand in vedere ca terenul se afla intr-o zond centrala
aglomeratd a orasului, considerdam ocuparea acestuia cu o cladire nefunctionala si inestetica o
disfunctionalitate majora.

Cu privire la observatiile dumneavoastra legate de faza actuald a proiectului, va
prezentam urmatoarele raspunsuri detaliate referitoare la:

Aglomeratia zonei, zgomotul, lipsa locurilor de parcare si a spatiilor verzi
amenajate

In urma analizei evolutiei urbanistice a orasului, si in special a zonei centrale, se
observa ca diferiti factori au condus in mod constant la modificarea zonelor functionale. Aceste
modificari sunt generatoare de mixitate functionald, zgomot si aglomeratie (atat functionala,
cat si de trafic). Aceste schimbari reprezintd un proces firesc si inevitabil in dezvoltarea unui
oras, mai ales in zona sa centrala.

Propunerea vizeaza integrarea functiunii turistice in caracterul actual si in mixitatea
functionala a zonei centrale, cu respectarea normativelor in vigoare. Locurile de parcare
necesare pentru functiunea de hotel vor fi asigurate integral in incinta proprietatii private
(subteran, la sol sau suprateran — in functie de solutia de arhitectura aleasa) si, daca este cazul,
suplimentate pe un teren proprietate privata din apropierea parcelei studiate. Prezentul proiect
se va conforma cerintelor sale proprii de parcare, farad a prelua o obligatie publica.

Problemele de parcare existente ale locatarilor sau ale vizitatorilor institutiilor publice
din zond (Spital, Morgd) nu intrd in atributia beneficiarului privat al proiectului. Parcarile
publice sunt investitii publice si tin de responsabilitatea exclusivd a administratiei locale de a
identifica si satisface nevoile/lipsurile cetdtenilor din zond, neputand fi o sarcind impusa
dezvoltatorului privat.
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Aglomerarea este o consecinta a dezvoltarii urbane, dar trebuie gestionatd prin solutii
de fluidizare a traficului propuse de administratia publica locala.

Propunerile transmise de dumneavoastra vizeaza dotari de cartier — amenajari de interes
public (locuri de parcare, locuri de joaca, banci, batator de covoare) — care revin in sarcina
administratiei publice locale sa le realizeze, in limita bugetului si a spatiilor publice disponibile,
conform strategiilor de dezvoltare a orasului. Investitorul privat, beneficiar al terenului in
cauzad, nu are obligatia legald de a prelua aceste sarcini publice pe terenul sdu privat.

Gradul de zgomot si iluminare naturala

Impactul asupra linistii este reglementat de normele de sandtate publica si de studii de
specialitate. Astfel, in vederea avizarii de catre Directia de Sanatate Publica (DSP), se va realiza
un studiu de insorire, astfel incat noua constructie sa nu afecteze insorirea locuintelor existente,
conform art. 3 din OMS 119/2014. Totodata, daca situatia impune, se va realiza un studiu de
impact care sa demonstreze ca nivelul de zgomot generat de functiunea propusa nu depaseste
limitele maxime admise la limita proprietatilor vecine, pe timpul zilei si al noptii, conform
legislatiei.

Diminuarea valorii de piata a apartamentelor

Valoarea de piatd este o consecintd economicd, nu o problema de reglementare
urbanistica directa. Prezentul proiect are ca scop dezvoltarea urbanistica a zonei, nu protejarea
valorii individuale a proprietatilor. Indiferent de zona, exista riscul ca terenurile invecinate sa
fie dezvoltate la capacitatea maxima permisd de lege. Astfel, o eventuala scddere a valorii de
piata, cauzatd de o "priveliste mai putin plicuta" sau de o "pierdere a intimitatii", este
considerata o prejudiciere economica indirectd, care nu echivaleaza cu un inconvenient excesiv
de vecinatate si nu poate suspenda sau anula un drept de a construi legal dobandit de investitor.

Obtinerea avizelor obligatorii

Obtinerea tuturor avizelor mentionate in certificatul de urbanism emis de Primaria
Orasului Gura Humorului este una dintre conditiile obligatorii pentru aprobarea finald a PUZ-
ului. Astfel, la faza urmatoare a proiectului se vor obtine inclusiv avizele mentionate de
dumneavoastra (Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului si cel al Serviciului Politiei
Rutiere).

Referitor la colectarea deseurilor de cétre "Eco Insula" si stocarea deseurilor
spitalicesti, acestea sunt probleme de salubritate publica ce trebuie adresate separat autoritatilor
competente, nefiind subiectul direct al reglementarilor urbanistice ale PUZ-ului.

In ceea ce priveste colectarea deseurilor pe parcela studiata, acestea vor fi colectate pe
o platforma speciala ce va fi pozitionata la distantd corespunzatoare, astfel incat si nu afecteze
vecindtdtile, conform legislatiei In vigoare.

Totodatd, proiectul PUZ va obtine si avizul ISU. Astfel, retragerile minime
reglementate, accesele autospecialelor si siguranta la incendiu vor fi reglementate conform
legislatiei in vigoare.
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Riscul de deteriorari structurale ale cladirilor din vecinatate

Rolul prezentei documentatii de tip PUZ se limiteazd la stabilirea indicatorilor
urbanistici (POT, CUT, Rh), a retragerilor minime obligatorii si la stabilirea functiunii. Prin
urmare, proiectul nu solutioneaza tehnic detaliile de executie, tipul de fundatie sau metodele
de sapare. Faza ulterioara a proiectului, si anume Autorizatia de Construire, este etapa in care
va exista un Proiect Tehnic, avizat de experti, care contine masuri concrete de protejare a
vecinatatilor, conform normelor de inginerie. Aceasta este o problemd de executie si de
inginerie civila, nu de urbanism.

Statutul investitorului privat (beneficiarului)

Dreptul de a construi, odata indeplinite conditiile urbanistice, nu poate fi conditionat de
originea investitorului. Statutul investitorului (local sau din alt oras) si beneficiul pentru
comunitate nu sunt criterii de legalitate urbanistica.

Cu toate acestea, un hotel aduce beneficii orasului (turism, locuri de munca, taxe si
impozite locale) care sunt considerate un avantaj al dezvoltarii.

Data Semnatura,
27.10.2025 S.C. URBAN G.D. S.R.L
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